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Elles viennent préciserles orientations du PADD

Elles sont opposablesaux permis de construire

Ces OAP ont pour objectif���[���(�(�]�v���Œles orientationsdu PADD sur
des thématiques précises.

1. OAP Agriculture
2. OAP Mutationdu bâti agricolede qualité
3. OAP Commerceet activités artisanales
4. OAP Zones���[�����š�]�À�]�š� �•économiques
5. OAP Trame verteet bleue
6. OAP Vulnérabilité
7. OAP Habitat

LES OAP THÉMATIQUES
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Préambule

Présentation des OAP

Cetype ���[�K���Wpermet de cadrer le parti ���[���u� �v���P���u���v�šet le
programme des secteursdeprojets.

LES OAP SECTORIELLES



Préambule

Le contenu des OAP est fixé par les articles L151-6et 7 du Code de
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��. Elles peuvent notamment :

- « 1° Définir les actionset opérations nécessaires pour mettreen valeur
l'environnement (continuités écologiques, paysages, entréesde ville,
patrimoine, etc.)» ;

- « 2° Favoriserla mixité fonctionnelle» ;

- « 3° Comporter un échéancier prévisionnelde l'ouverture à
l'urbanisationdeszones à urbaniseret de la réalisation des équipements
correspondants» ;

- « 4° Porter surdes quartiers ou des secteurs à mettreen valeur,
réhabiliter, restructurerouaménager» ;

- « 5° Prendrela forme de schémas d'aménagementet préciser les
principales caractéristiquesdesvoieset espaces publics» ;

- « 6° Adapterla délimitation des périmètres,en fonctionde la qualitéde
la desserte».

Les OAP sont opposables lorsde la délivrance des autorisations d'urbanismeen
termesde "compatibilité", c'est-à-dire qu'ilne doit pas y avoirde contradiction
majeure entre l'orientationet la mesure d'exécution. Autrement dit,le projet
ne doit pas remettreen cause les orientations. Mieux,le projet doit lesmettre
en �ˆ�µ�À�Œ��.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagementet de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré
par un établissement publicde coopération intercommunale comportent les
orientations relatives à l'équipement commercialet artisanal mentionnées à
l'article L. 141-16 et déterminent les conditions d'implantation des
équipements commerciaux qui,du fait de leur importance, sont susceptibles
d'avoir un impact significatif sur l'aménagementdu territoire et le
développement durable, conformément à l'article L.141-17.

Lorsquele PLUi tient lieudePLH,le codede �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��indique les éléments
obligatoires à�o�[���Œ�š�]���o��L.151-46 :

Le plan local d'urbanisme tenant lieude programme localde l'habitat
poursuit les objectifs énoncés à l'article L.302-1 du codede la construction
et de l'habitation.

Les orientations d'aménagementet de programmation précisent les actions
et opérations d'aménagement visant à poursuivre ces objectifs.
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Les OAP thématiques



Légende

Protéger le foncier agricole afinde pérenniser cette filièreen
encourageant�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�vet la modernisation des exploitations.

Garantir de bonnes conditionsde circulation pour les engins
nécessaires à�o�[�����š�]�À�]�š� agricole. Limiter les aménagements
contraignants dans les bourgset conforter les cheminsde
ceinture existants. Ils permettentde faciliter les circulations
agricoleset de marquerla transition entre les espaces urbanisés
et les espaces agricoles.

Permettre la mutation de certaines constructions agricolesde
qualité (caractère patrimonial) lors���[�µ�v��cessation���[�����š�]�À�]�š� .
Les conditions sont définies dans�o�[�K���Wmutation du bâti agricole
dequalité.

Utiliser de façon optimale le réseau ferré en favorisant
�o�[���Æ�‰�}�Œ�š���š�]�}�vdeproduits agricoles.

Conforter les sièges���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�vagglomérésau tissu bâti en
garantissantla circulation agricoleet la bonne entente avecle
voisinage. En permettant leur développement avecun
règlement adapté.

Permettrela diversification des activités agricoles notammentla
transformation des produits agroalimentaires, promouvoir les
circuits alimentairesde proximité. La commercialisationde ce
type de produit peut permettre aux cantines scolairesou à la
restauration collectivedeservir des produits locaux.

Les exploitations agricoles sont concernées par deux
règlements,le Règlement Sanitaire Départemental (RSD)et la
règlementation des Installations Classées pourla Protectionde
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š(ICPE)en fonction de leur activité et de leur
taille.

Favoriserle développement des entreprises issuesde �o�[�����š�]�À�]�š� 
minoritaire (élevage)en respectant les espaces���[� �o�}�]�P�v���u���v�š.
�>�[���v�i���µest également à relier directement aux problématiques
de transmissions,si le corps de ferme �v�[���•�špas en règle par
rapport aux distances���[� �o�}�]�P�v���u���v�š�Uil ne pourra pas être
transmis.

RSD: respecterun reculde 50 mètres vis-à-vis des constructions
habituellement occupés par des tiers

ICPE : respecterun reculde 100mètres vis-à-vis notamment des
constructions habituellement occupés par des tierset des
limites de zones ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�vdestinées à �o�[�Z�����]�š���š�Uentre
autre.

Porter attention aux pointsde blocage essentiellement situés
dans les centres bourgs notamment à Artenayet Patay. Porter
une vigilance particulière aux croisements avecla RD2020 à
Artenay qui peuvent représenterune situation dangereuse. Plus
généralement, prendreen compte le risque lié aux sorties sur
des routes passantesou dans des endroits à faible visibilité.
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Les OAP thématiques
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La CCBL estun territoire où �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��joue un rôle très important aussi
bienen matière���[���u�‰�Œ�]�•��foncière�‹�µ�[���vmatière���[���u�‰�o�}�]�•ou depaysages.

�>�[�K���Wsur �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��permet de décliner les orientationsdu PADDet de
préciser�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�Ules enjeux���[���À���v�]�Œde la filière.

Légendedela carte p 6.
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Les OAP thématiques



Lapréservationde la fonction agricole des fermeset du bâti est prioritaire.
Néanmoins, dansle cadre du diagnostic agricole (réalisé parla Chambre
���[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��du Loiret),il est apparuquele nombre des bâtiments agricoles
anciens était importantet que ceux-ci ne correspondaient pas toujours aux
besoins des exploitants.Lavalorisationde ce bâti et sapréservation passe
par la possibilité���[���v�À�]�•���P���Œunenouvelle vocation.

Cette OAP peut veniren aide à la décision lors des demandesde
changementde destination afinde rendre cohérentela nouvelle fonction
du bâti avecla réalitédu territoire et son environnement.
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Les OAP thématiques

Permettre la mutation de certaines constructions agricolesde
qualité (caractère patrimonial) lors���[�µ�v��cessation���[�����š�]�À�]�š� .
Les conditions sont définies dans�o�[�K���Wmutation du bâti agricole
dequalité.

Légende

Les bâtiments pouvant changerde destination
en zone A(« agricole »), correspondant àla
catégorie « Ancien bâti agricolede qualité
isolé » sont détaillés dansla « Liste des
bâtiments agricoles pouvant changerde
destination au titre de �o�[���Œ�š�]���o��L.151-11 du
Code de �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��identifiés sur les
documents graphiquesdu projet de PLUi-Hde
la Communautéde communesde La Beauce
Loirétaine», annexéeauprésent document.

Les bâtimentsen ���ˆ�µ�Œou en accrochede
bourg et dansun hameau, inscriten zoneU,
ne font pas�o�[�}���i���š ���[�µ�v��fiche spécifique.



Lelogement :

Dansle casde réhabilitation versdu logement,la conservationde la
structure du bâti devra être privilégiée notammentla composition
autourde la cour.

Activités commercialeset de transformation dans le cadre ���[�µ�v��
diversificationde�o�[�����š�]�À�]�š� agricole :

Dansle casde la créationde locaux pour les activités commercialeset
de transformation doivent être créésau sein des corpsde ferme ou à
leur proximité immédiate.

Les locaux destinés consacrés àla vente serontde manière privilégiée
créésau sein des corpsde ferme, parune réhabilitationdu bâti, tandis
que les locauxde transformation peuvent être créésen-dehors du
corpsde ferme.

Activités artisanales :

Les bâtiments���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�vagricole disposentde volumes importants,qui
peuvent correspondre aux besoins���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•artisanales dansle casde
cessation���[�µ�v��activité agricole sans possibilitéde reprise danslescentres
bourgs ou les hameaux. Cependant, leur implantation doitse faire en
suivant les règles déclinées dansla page suivante.

Surle territoire de la Beauce Loirétaine, les fermes sont établies dans
des environnements différentsqui induisent des potentielsde
mutation spécifiqueen fonctionde leur localisation :

- Dans les centres bourgs,la mutation du bâti agricole est possible
versde �o�[�Z�����]�š���š�Udes équipements, des commerceset services,de
petites activités artisanales�Y

- Dans les hameaux constitués,la mutation du bâti agricole est
possible versde �o�[�Z�����]�š���šou depetites activités artisanales

- Pour les fermes isolées,la mutation du bâti agricolede qualité
(caractère patrimonial) est possible notamment pourla création
���[�����š�]�À�]�š� �•touristiques et de loisirs (gîtes, sallede réception�Y)
pouvant générer des nuisances sonores.Enrevanche,la mutation
du bâti agricole versde �o�[�Z�����]�š���šou de �o�[���Œ�š�]�•���v���š �v�[���•�špas
privilégiée notamment pour des raisonsde coûts liés aux accès,
réseauxet transports. Par ailleurs,�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde commerceset
servicesqui nesont pas liés à�o�[�����š�]�À�]�š� agricole est proscrite.
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Exemple���[�µ�v��ferme isoléeà Gémigny
Exemple���[�µ�v��ferme dans un hameau
à Saint-Péravy-la-Colombe

Ancien bâti agricole en ���ˆ�µ�Œou en accroche de bourg : Il est admis une
reconversion pourde �o�[�Z�����]�š���šlorsque celui-ci est lié à ���[���µ�š�Œ���•habitationset que
les réseaux soient suffisants. Possibilitéde reconversionen activité artisanales,
commercialesou industrielles compatible avecle voisinage des zones habitéesen
termesdenuisanceset ���[�]�v�•���Œ�š�]�}�vpaysagère (maçonnerie, plomberie�Y).

Ancien bâti agricole dansun hameau :�o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�vde changementde destination
pour de �o�[�Z�����]�š���šest possiblesi celui-ci est lié à ���[���µ�š�Œ���•habitations et que les
réseaux sont suffisants. Possibilité���[�]�u�‰�o���v�š���Œdes activités artisanalesou
industrielles compatible avecle voisinage des zones habitéesen termes de
nuisanceset ���[�]�v�•���Œ�š�]�}�vpaysagère (maçonnerie, plomberie�Y).

Ancien bâti agricolede qualité isolé : création de nouveaux logements limités.
Mutation du bâti de qualité pour de �o�[�Z� �����Œ�P���u���v�šhôtelier ou touristique
encouragée, ainsiquedes activitésde loisir (gîtes, sallede réception�Y).
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Exemple���[�µ�v��fermeenaccroche de Bourg à Bucy-St-
Liphard

Les OAP thématiques



Implanter les locaux���[�����š�]�À�]�š� �•dans les anciens bâtiments
���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�Upréférentiellement dans les bâtiments les
plus prochesde la route

�>�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•existent, utiliser les hangars récentset en-dehors
de �o�[���v���]���vcorpsde ferme comme espacesdestockage

Conserver, voire accroîtrela part des espacesde pleine
terre végétalisés
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Lorsde ces cinq dernières années,la vacance
moyenne dans les centresde petites et
moyennes villes a presque doublé.
�>�[�������Œ�}�]�•�•���u���v�šdu volume des ventes sur
internet fait évoluer le mode de
consommation.

�>�[�K���Wsur le commerce et les activités
artisanales vise à proposer une organisation
générale du développement de �o�[���‰�‰���Œ���]�o
commercialet artisanaldu territoire.

Cette structure doit permettrede conforter
la complémentarité entre les différentes
polarités du territoire et limiter des
phénomènes de concurrence entre
commercesdu territoire.

Outre les orientations déclinées
cartographiquement,�o�[�K���Winscrit également
les orientations suivantes, dont des
exemples sont proposés :

�‡ Favoriser la revitalisation des centres
anciensen complémentarité des centres
commerciaux situésen périphérie des
bourgs et à proximité du territoire
(notamment au sein de �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v
orléanaise),

�‡ Encouragerle développement���[�����š�]�À�]�š� �•
commercialeset de transformation en
lien avec les activités agricoles,

�‡ Développer la signalétique pour les
activités artisanalesde proximité dans les
communes.
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Légende

Conforter les deux polarités commercialeset de services
principales du territoire en favorisant une complémentarité
entre les moyennes surfaces commercialeset les commercesde
proximité

�>�[�K���Wdonne des préconisations pourle territoire de Beauce Loirétaine afin
���[���v�P���P���Œune revitalisation du commerce et des activités artisanales
notamment dans les principales polarités.En général, 4 fonctions principales
sont à prendreen compte :

�‡ �o�[� ���}�v�}�u�]��;
�‡ �o�[�]�����v�š�]�š� ;
�‡ �o�[�Z�����]�š���š;
�‡ les services.

Eneffet, le dynamisme commercialet artisanal est fortement dépendantde la
notion ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� territoriale (paysage, habitat, patrimoine etc.).

Il est préconiséde privilégier les centralités comme localisation préférentielle
du commerce et de �o�[���Œ�š�]�•���v���š(zones UA du plan zonage). Cependant,le
prérequisde la revitalisation estun portage et non pasune opposition entre
centreet périphérie.

De plus, la vacancedes locaux commerciauxen centre-bourg est étroitement
liée avecla problématiquede �o�[�Z�����]�š���š(cf OAP habitat).Eneffet, celle-ci nuit à
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� territoriale et favorisela vacancede logementsen centre bourg.
Les zonesde chalandise des commerceset activités artisanales doivent être
adaptées.Ence sens,�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde commerces isolés doit être limitée.De
fait, �o�[�]�v�š���v�•�]�(�]�����š�]�}�vdes fonctions urbainesen centre-bourg est préconisée.

Cette intensification peut être accompagnée���[�µ�v��politique publique
permettant de conforter le cadre de vie : requalification des placeset des
espaces publics, amélioration des circulationset du stationnement (placesdu
village, espace vert�Y)

Ainsi,il est nécessairede conforter les polaritésde commerces,���[���Œ�š�]�•���v���š�•et
de services dans les centres bourgs dansun objectif de complémentarité entre
les différents pôleset auservice des habitants.

Il est conseilléde mettre en �ˆ�µ�À�Œ��des outils opérationnels mis à disposition
des collectivités telsque les Opérationsde Revitalisationde Territoire (ORT)et
le programme « petites villesde demain » afin���[���‰�‰�}�Œ�š���Œ �o�[�]�v�P� �v�]���Œ�]��et les
moyens nécessaires àla miseen �ˆ�µ�À�Œ��de la revitalisation des centres anciens.

Permettre le développement de commerces et services à
rayonnement intercommunal et structurer le linéaire
commercial présentle long de la RD 2020, notamment en
assurant des possibilitésde stationnement sécurisées

Favoriserla structuration de petits pôles commerciauxet de
servicesde proximité dans les centres bourgs, servantde relais
entre les pôles structurantset les communes polarisées

Permettre �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde commerces et services de
proximité, dans la mesure où ceux-ci complètent �o�[�}�(�(�Œ��à
�o�[� ���Z���o�o��localeet ne remettent pasen causela structurationde
polarités dans les centres bourgs jouantun rôle de relais

Accompagner�o�[�����š�]�À�]�š� commerciale parune requalificationde
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�šurbain, notamment des façades,la confortation
des linéaires commerciaux, des espaces publicset
stationnements. Eviter le changement de destination des
commerces situés dans les linéaires commerciaux pourde
�o�[�Z�����]�š���š�]�}�v

�^�[���‰�‰�µ�Ç���Œsur le développement des grandes zones���[�����š�]�À�]�š� �•
du territoire pour développer �o�[�����š�]�À�]�š� commerciale
���[�������}�u�‰���P�v���u���v�šrépondant aux besoins spécifiques des
secteurs concernés

Encadrerla présence des commercesde passagele long des
grands axes,en particulierla RD2020
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Conforter les deux polarités commercialeset de services principalesdu
territoire en favorisant une complémentarité entre les moyennes
surfaces commercialeset les commercesde proximité

Pour les pôles���[���Œ�š���v���Çet de Patay, les prescriptions�•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�šsont les
suivantes :
�‡ Maintenir leur rôle ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� en soutenant la diversité de �o�[�}�(�(�Œ��

commercialeet de services,en taille des cellules commerciales (du
commercede proximité de moins de 200 m² de surfacede vente au
supermarchéde plusde 2000m² de surfacede vente), ainsi�‹�µ�[���vtypes
de besoins auxquelsils répondent (des besoinsdu quotidien aux besoins
occasionnels : commercedebouche, services, restauration�Y),

�‡ Conserver les continuités commercialeset linéaires actifs des centre-ville
de ces pôles (zonesUA1 du dispositif réglementaire) ; limiter autantque
possible le changement de destination des commercesen rez-de-
chaussée vers une destinationde logementset mettre en �ˆ�µ�À�Œ��des
mesuresde lutte contre la vacance commerciale,

�‡ Favoriser le développement des commercesde bouche et activités
artisanales, ainsique les petites unités généralistesde moinsde 200 m²
desurfacedevente,

�‡ Requalifier les espacesde stationnementen centre-bourg, àla fois pour
une accessibilité rapide aux commercesen limitant un stationnementde
longue durée,

�‡ Accompagnerla valorisation paysagère des centre-bourgs parune
requalificationde �o�[���•�‰������public,

�‡ Valoriser les circulations douces dans les centres-villes���[���Œ�š���v���Çet
Patay, pour conforter�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� des commerceset services,

�‡ �^�[���‰�‰�µ�Ç���Œsur le programme « petites villesde demain » pour valoriser
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� commercialede Patay et permettre sa revitalisation, en
particulier par la réhabilitation du bâti en centre-bourg et une
valorisationde la structure artisanaleet commercialede la ville,

�‡ Conforter la complémentarité entre les commerceset services du
centre-bourg ���[���Œ�š���v���Çet le pôle commercial « Intermarché»,
notamment par une facilitation du lien entre ces deux polarités
commercialeset deservices,
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�‡ A Artenay, limiterle développement des établissementsde restauration
de passage à celles existantes à proximitéde la RD 2020 et à celles
prévuesau sein du centre-routier de la zone ���[�����š�]�À�]�š� �•économiques
Artenay-Poupry,

�‡ Valoriserle rôle de polarité ���[���Œ�š���v���Çet de Patay parla confortation des
marchés hebdomadaires, permettantde renforcer la diversité
commerciale locale,�o�[���v�]�u���š�]�}�vdes centre-bourgset la vie socialedu
territoire,

�‡ Limiter le développement des galeries commerciales à celles existantes
afin ���[� �À�]�š���Œautant que possible la concurrencede celles-ci avec les
commercesde centre-bourg,

�‡ Mettre en place des outils���[�������}�u�‰���P�v���u���v�šdes commercesde
centre-ville (droitde préemption commercial, subventions publiques�Y),
en lien notamment avecle programme « petites villesde demain »et
dansla perspective���[�µ�v��limitation de la vacance commerciale,

�‡ Favoriser la mise en �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�����š�]�}�v�•expérimentales (commerces
éphémères, animation des vitrinesdecommerces vacants�Y),

�‡ Encourager les interactions entre les commerceset les autres activités
économiques,en particulier�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��.
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Principes���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vet de valorisation de �o�[���‰�‰���Œ���]�ocommercialet de
services dans les deux polarités principalesdu territoire

Les OAP thématiques

Artenay Patay

Les centres-villes : valoriserle paysage urbainet favoriser
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vdes commercede proximité (commercesde
bouche, services, restauration�Y) dans�o�[�]�v�š�Œ��-mail ���[���Œ�š���v���Çet
dePatay

Redynamiserle ���ˆ�µ�Œde bourgen confortant les commerceset
servicesde proximité autourde la place centralede la ville et
son paysage urbain ; mettreen �ˆ�µ�À�Œ��un stationnement
adapté aux commerceset services

Conforter les linéaires commerciauxet favoriser�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v
des commercesle long des axes historiques

Valoriserla complémentarité entre les moyenneset grandes
surfaces commercialeset les commerceset servicesde centre-
bourg. Limiter le développement de nouvelles galeries
commerciales

Faciliter le lien entre le centre-ville ���[���Œ�š���v���Çet le
supermarché « Intermarché »et sapolarité commerciale

Permettre �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdes activités ���[�Z�€�š���o�o���Œ�]��et de
restauration existantes

15

Prendreen compte la présence des activitésde restauration
rapide, potentiellement compléter�o�[�}�(�(�Œ��en complémentarité
avecle centre-bourg



Permettre le développementde commerceset services à rayonnement
intercommunal et structurer le linéaire commercial présentle long de
la RD2020, notammenten assurant des possibilitésde stationnement
sécurisées
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Pour les pôlesde Chevillyet Cercottes,la structuration autourde la RD2020
doit être confortée grâce aux prescriptions suivantes :
�‡ Favoriser le maintien et la confortation de la diversité de �o�[�}�(�(�Œ��

commercialeet de services, particulièrementen termes de types de
besoins auxquelsils répondent,

�‡ Développer une offre de commerces et services de proximité,
complémentaire des pôles commerciaux alentours,en particulier « Cap
Saran » (horsde la CCBL)et le supermarché���[���Œ�š���v���Ç�U

�‡ Favoriser le développement des commercesde bouche et activités
artisanales, ainsique les petites unités généralistesde moinsde 200 m²
de surface de vente (épiceries à�o�[���Æ���u�‰�o��du magasin « Vival», à
Cercottes),

�‡ Limiter le développementde commercesde passage (sandwicherieset
restauration rapide notamment) pour garantirune parfaite intégration
urbaine des commerceset une réponse aux besoins des habitants ;
interdire leur implantationen entréedeville,

�‡ Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��une sécurisation des espacesde stationnement par
�o�[���u� �v���P���u���v�šdes espaces publics(à �o�[���Æ���u�‰�o��de la place Lucien
Paillet à Chevilly)et en encourageant, auprès des autorités gestionnaires,
uneréductionde la vitessedu trafic dans les bourgs,

�‡ Valoriserle développement des commerceset services sur les espaces
en retrait de la RD2020, par exemple àla manière de la rue Louise
Dubel, à Cercottes,

�‡ Valoriser les circulations douces nord-sudle longde la RD2020, favoriser
des traversées sécuriséesde la RD2020 pour faciliter�o�[���������•�•�]���]�o�]�š� des
commercesde part et ���[���µ�š�Œ��de la voie.

Favoriserla structuration de petits pôles commerciauxet de servicesde
proximité dans les centres bourgs, servantde relais entre les pôles
structurantset les communes polarisées

Pour les pôlesde Gidy, Sougy, Boulay-les-Barreset Saint-Péravy-la-Colombe,
les prescriptions�•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�šsont les suivantes :
�‡ Valoriserle rôle de centralitésde proximité de ces pôles, notamment

pour leshabitants des communes polarisées proches,
�‡ Conforter les commerces présentset favoriser �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde

nouvelles unités commercialeset de servicesde proximité de moinsde
200m² de surfacede plancher dédiée àla vente (commercesde bouche,
restauration�Y) en centre-bourg (zonesUA2 du dispositif réglementaire),

�‡ �^�[���‰�‰�µ�Ç���Œsur les activités présentes à Boulay-les-Barres (base militaire
aérienne de Bricy-Boulay-les-Barres)et Gidy pour favoriser les
commerces des centre-bourgs,

�‡ Permettre la création et le développement���[�����š�]�À�]�š� �•artisanalesen
centre-bourg, sous réserve�‹�µ�[���o�o���•soient compatibles avecla proximité
directe des espaces���[�Z�����]�š���š�U

�‡ Favoriserla création���[���•�‰�������•de stationnement sécurisés pour faciliter
�o�[���������•�•�]���]�o�]�š� aux commerceset servicesde proximité, notammentle
long des voies passantes (en particulierla RD5 à Sougy,RD955 à Saint-
Péravy-la-Colombe) ; encourager, auprès des autorités gestionnaires,
uneréductionde la vitessedu trafic danslesbourgs,

�‡ Favoriser�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde commerceset services (dont les activitésde
restauration)au sein des centre-bourgset les interdireen entréede ville
(en particulier à Gidy, Sougyet Saint-Péravy-la-Colombe),

�‡ Permettre�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde commerceset services dansle hameau des
Barres sous réserve���[�µ�v��sécurisation des espacesdestationnement.



Permettre �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde commerceset servicesde proximité, dans
la mesure où ceux-ci complètent �o�[�}�(�(�Œ��à �o�[� ���Z���o�o��locale et ne
remettent pas en causela structuration de polarités dans les centres
bourgs jouantun rôle de relais
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Dans les centre-bourgs des communes polarisées,�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde
commerceset services pourrase faire en suivant les recommandations
suivantes :
�‡ Permettre�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde commerces, serviceset activités artisanales

en tant �‹�µ�[���o�o���•permettent une confortation de �o�[�}�(�(�Œ��commercialeet
deservices à�o�[� ���Z���o�o��de la CCBL,

�‡ Valoriser les activités commercialeset de services de proximité
existantes,

�‡ Permettrele développement���[�����š�]�À�]�š� �•artisanalesde proximité afinde
conforter �o�[�}�(�(�Œ��à �o�[� ���Z���o�o��de la CCBL, sous réserve�‹�µ�[���o�o���•soient
compatibles avecla proximité directe des espaces���[�Z�����]�š���š�U

�‡ Valoriser le développement potentiel ���[�µ�v��offre de commerces
ambulants, répondant aux besoins locauxde manière diversifiée, àla fois
pour les besoins «du quotidien » (boulangerie, petite épicerie�Y) et les
besoins plus exceptionnels (outillage, matérieldebricolage�Y).

Les OAP thématiques
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Le développement de la signalétique pour les activitésde commercesou
artisanalesde proximité dans les communes :

La signalétique permet���[�������}�u�‰���P�v���Œle repérage des artisansou de locaux
commerciaux dans les centres bourgset les hameaux,et de conforter leur
activité. Cependant,il convient ���[���v�������Œ���Œcelle-ci pour limiter �o�[�]�u�‰�����šsur le
paysage urbain des centres bourgset conforter une certaine harmonie à
�o�[� ���Z���o�o��du territoire.

Les devantureset enseignes discrètes sont à privilégier, notamment parla
peintureet un jeu de lettrages adapté.Ladevanture doit rester séparéedu 1er
étageet �•�[�]�v�•���Œ�]�Œ��à �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œde la travéedechaque immeuble.

Lasurabondance���[���v�•���]�P�v���•nuit à la qualitédu paysage urbain.

Les devantures commerciales pourront être marquées dansle paysage urbain
parun traitement permettantdemarquerun contrasteauseinde la façade.

Limiter la signalétique en entrée de ville pour garantir une valorisation
paysagèredeces espacesde transition.

Les préenseignes scelléesou installéesau sol sont interdites, conformément à
�o�[���Œ�š�]���o��R.538-31 du Codede �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š.

Ces dispositions sont intégrées àla présente OAP
en attente ���[�µ�vRèglement Localde Publicité
intercommunal (RLPi), document qui pourra
préciser les attenteset objectifs en matière de
règlementation de la signalétique et de la
publicité surle territoire de la Communautéde
communesdela Beauce Loirétaine.
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Les principales zones���[�����š�]�À�]�š� �•existantes sont localiséesen périphérie
des communesde poids démographiquele plus important, comme Patay,
Artenay, Chevilly, Cercotteset Gidy. Ces zones���[�����š�]�À�]�š� �•sont
qualitativement très hétérogènes.

�>�[�K���Wsur les zones���[�����š�]�À�]�š� �•économiques permetde rappeler les
objectifs généraux liésau développementde �o�[�����š�]�À�]�š� �U �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�và
�o�[� ���Z���o�o��du territoire Beauce Loirétaineet les enjeux���[���À���v�]�Œ.
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Légende

Prendreen compte �o�[���Æ�]�•�š���v�š(hors CCBL) dansla stratégie de
développement des zones���[�����š�]�À�]�š� �•du territoire

Permettre le développement de la zone ���[�����š�]�À�]�š� 
���[���Œ�š���v���Ç�lPourpry. Poursuivrele développementde la filière
logistique dans ce secteur. Permettre �o�[�������µ���]�o ���[�����š�]�À�]�š� �•
tertiaireset à forte valeur ajoutée.

Permettre le développement de liaisons en transports en
commun entre �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�vorléanaise et la CCBL
notamment pour les déplacements domicile-travail. Favoriser les
liens et la cohérencede développement entre les différentes
zones���[�����š�]�À�]�š� .

Utiliser de façon optimale le réseau ferré en favorisant
�o�[���Æ�‰�}�Œ�š���š�]�}�vde la production des zones���[�����š�]�À�]�š� �•.

Requalifier certaines zones���[�����š�]�À�]�š� �•afin de les rendre plus
attractives.Larequalification des zones activités peutsetraduire
par une réorganisationde la zone, un traitement de �o�[���•�‰������
public qualitatif, des aménagements paysagers etc.

Créerune petite zone���[�����š�]�À�]�š� �•dansla communede de Saint
Péravy la Colombe permettantla création ���[���u�‰�o�}�]�•dans le
secteur ouestdu territoire de Beauce Loirétaine.

Permettre le développement des zones���[�����š�]�À�]�š� �•mixtes
(artisanats, bureaux, agroalimentaires�Y) garantes ���[�µ�v��
économie diversifiée sur�o�[���v�•���u���o��du territoire.

Le territoire de Beauce Loirétaine estun territoire actif et dynamique.
Les zones���[�����š�]�À�]�š� �•jouent un rôle primordial dans�o�[� ���}�v�}�u�]��à
�o�[� ���Z���o�o��de �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� . Il est nécessairede pérenniser ces
activitéset de pouvoir apporterune diversification dans les prochaines
années, notamment par�o�[�������µ���]�o ���[���Œ�š�]�•���v�•.

Requalifier la zone ���[�����š�]�À�]�š� de Patay et favoriser �o�[�������µ���]�o
���[�����š�]�À�]�š� �•artisanales ou ���[�]�v���µ�•�š�Œ�]���•agroalimentaires.
Permettre une adaptation de �o�[�}�(�(�Œ��de locaux���[�����š�]�À�]�š� �•pour
répondre aux besoins des activités artisanales

�^�[���‰�‰�µ�Ç���Œsur les infrastructures existantes pour le
développement des zones���[�����š�]�À�]�š� �•�Unotamment le long de la
RD2020. Traiter les espaces paysagés des zones���[�����š�]�À�]�š� �•en
entréede territoire afin de les rendre davantage attractifs.

Rendre possible�o�[���Æ�š���v�•�]�}�vdes principales zones���[�����š�]�À�]�š� pour
permettre leur développement.

20

Les OAP thématiques



Le traitement paysager des zones���[�����š�]�À�]�š� le long des grands axes
routiers :

Les zones���[�����š�]�À�]�š� �•ont un impact visuel très fort sur le paysage
notamment en Beauce,au vu du peu de relief existant et de �o�[�����š�]�À�]�š� 
agricole dominante (créationde vues panoramiques). Ainsi, pour atténuer
�o�[�]�u�‰�����švisuel des grandes emprises des zones���[�����š�]�À�]�š� �Unotamment celles
en accroche avecle bourg, il est préconiséde réaliser un traitement
paysager pour marquerunetransition douce.

À Chevilly,�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v ���[���Œ���Œ���•le long de la voie permet ���[�����}�µ���]�Œle
contraste entrele terrain platet les grandes emprises foncières.

Grande emprise foncière pour
de �o�[�����š�]�À�]�š� économique

Espaces de stationnement 

Traitement paysager
entre les grandes
emprises foncières, les
espaces de
stationnementet la voie.
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Le développementde la signalétiquepour les zones���[�����š�]�À�]�š� �•dans
les communes :

La signalétique permet���[�������}�u�‰���P�v���Œle repérage des artisans dans
les centres bourgset les hameaux,et de conforter leur activité.
Cependant,il convient���[���v�������Œ���Œcelle-ci pour limiter son impact surle
paysage urbain des centres bourgset conforter une certaine harmonie
à �o�[� ���Z���o�o��du territoire.

Ces dispositions sont intégrées àla présente OAPen attente ���[�µ�v
Règlement Localde Publicité intercommunal (RLPi), document qui
pourra préciser les attenteset objectifsen matière de règlementation
de la signalétiqueet de la publicité surle territoire de la Communauté
decommunesdela Beauce Loirétaine.

Une signalétique harmoniséeet discrète est à privilégier,en particulier dans
les centres bourgs.

Lasignalisation des commerceset artisansen entrée de ville, ���[���µ�š���v�šplus
par une multiplication des panneaux,en dégradela qualité paysagère. Leur
retrait, �o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•existent, est vivement encouragé.

Avant Après
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�>�[�K���Wsur la Trame verte et bleue a pour objectif de permettre la
préservationde �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�šde la Beauce Loirétaine sous toutes ses
composantes (espaces boisés, espaces agricoles, zones humideset cours
���[�����µ�Ujardins particuliers,�Y).

Les espacesde nature diversifiésde la Beauce Loirétaine constituent
également les paysages spécifiques des plaines beauceronnes, dontil
convientde garantirla préservation.
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Protéger les espaces boisésdu territoire

Valoriser des corridors écologiquesau sud du territoire et en
�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�šsur lesespaces agricoles pourun développementde
corridorsen « pas japonais »

Protéger les haieset bosquets existants dans�o�[���•�‰������agricole
pour favoriser le développementde la biodiversité en milieu
agricole, notamment constituée parde la petite faune

�^�[���‰�‰�µ�Ç���Œsur les sites Natura 2000 pourle développementde la
biodiversité sur �o�[���v�•���u���o��du territoire, en particulier les
oiseaux

Protéger les cours���[�����µet leurs abords dans leur diversitéet en
prenant en compte leur spécificités (cours���[�����µpérennesou
non, présencede boisements à leurs abords, drain dans�o�[���•�‰������
agricole,�Y)

Protéger le réseau de mares, en particulier dans les espaces
boisés, pour garantirla préservation de leur fonction de
« tampon » limitant les ruissellementset écrêtant les crues

Légende

Préserver les jardins dans les espaces urbanisés, supports���[�µ�v��
trame verte et notamment favorable àla culture potagère
individuelle. Favoriserla diversité et la qualité végétale des
plantationset lutter contre �o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�vdes sols

Garantirune bonne intégration paysagère des nouveaux projets
���[���u� �v���P���u���v�šnotammenten frangede �o�[���•�‰������agricole

Protéger les alignements���[���Œ���Œ���•existants

Garantirla préservationet la valorisation des zones humides :
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�>�[�K���Wsur les vulnérabilitésdu territoire a pour objectif de
garantir une prise en compte des principaux risquesdu
territoire, �‹�µ�[�]�o�•soient���[�}�Œ�]�P�]�v��naturelleou technologique.

Leterritoire est concerné par des captages���[�����µpotable.
Ceux-ci font �o�[�}���i���šde servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� publique �‹�µ�[�]�o
convientde prendreen compte.

�^�[���‰�‰�µ�Ç���Œsur �o�[���Æ�‰� �Œ�]���v����des crues
de juin 2016 pour la mise en �ˆ�µ�À�Œ��
de dispositions visantune limitation
de la constructibilité dans les secteurs
touchés et/ou présentantun risque
(surélévation du 1er niveau
habitable�Y)

Porter une attention particulière à
�o�[� ���}�µ�o���u���v�šdes eaux de pluie et
dans les nouvelles opérations, mettre
en place une gestion harmonieuse
des eauxde pluie (noues, bassinsde
rétention paysagers,�Y)

Eviter tout risque de pollution des
milieux naturelset aquatiqueslié aux
eauxde ruissellement notamment,en
particulier en provenance des zones
���[�����š�]�À�]�š� �•

Porter une attention particulière aux
sites pollués, potentiellement pollués
et/ou présentant des risques
technologiques afin de limiter
�o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�vdes habitantset usagers
des sites (sites repérés : ICPEet sites
repérésauseinde la base BASOL)

Légende
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Prendre en compte les nuisances
sonores induites parla présencede la
base aérienne���[�K�Œ�o� ���v�•-Bricy dans
�o�[���u� �v���P���u���v�šdu territoire
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Rappel des orientations stratégiques et des actions du volet « Habitat» 
du PLUiH

2. Développer une offre diversifiée 
���[�µ�v���������v�š���]�v�����������o�}�P���u���v�š�•���‰���Œ�����v, 

en privilégiant les pôles structurants et 
émergents, pour accompagner le dynamisme 

démographique et les projets de développement 
économique 

4. Se doter des moyens 
pour suivre la politique 
�o�}�����o�����������o�[�Z�����]�š���š

1. Accompagner la réhabilitation du parc ancien, 

pour lutter contre la vacance et la vétusté, 

rendre le parc ancien plus économe en énergie, 

���š���o�[�������‰�š���Œ�����µ�Æ�������•�}�]�v�•���o�]� �•�������o�[���P��

3. Mieux permettre les parcours 
résidentiels sur le territoire,

via une offre adaptée aux jeunes actifs 
et aux personnes âgées autonomes 

dans les centralités

OAP 
Habitat 

du PLUiH

27

�s�]�����o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����K�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u� �������[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o�[�Z�����]�š���š���~�K�W���,�•

Conformément aux capacités constructives de 
logements, détaillées par communes page suivante

En consacrant au moins 15 % de la production neuve au logement 
social dans les pôles structurants et émergents

Via un référent « Habitat / Foncier » au sein 
�������o�����������>�U�����]�v�•�]���‹�µ�����o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v��

�}���•���Œ�À���š�}�]�Œ�����������o�[�Z�����]�š���š�����v���‰���Œ�š���v���Œ�]���š��
avec TOPOS (�o�[���P���v���������[�µ�Œ�����v�]�•�u���������•��

�d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•���������o�[�K�Œ�o� ���v���]�•�•

Les OAP thématiques

�/�ê�2�$�3���+�D�E�L�W�D�W
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Les OAP thématiques

�/�ê�2�$�3���+�D�E�L�W�D�W

Synthèse par commune des capacités de construction de logements permises par le PLUiH
avec pour objectif de produire progressivement une centaine de logements par an, 
dont objectifs en logements sociaux

Potentiel log. Total (secteurs projets + diffus) Logement social

Commune Type de pôle
Potentiel total 
de construction 
de logements

En moyenne 
annuelle

Dont en 
secteur de 

projet
Dont en OAP

Taux MINIMUM dans la 
production de 

logements

Nombre minimumà 
produire

(en intégrant l'offre Anah 
conventionnée)

ARTENAY Pôles structurant 246 25 91% 46% 15% 37
BOULAY LES BARRES Pôles relais 47 5 89% 9%
BRICY Pôles relais 38 4 89% 50%
BUCY LE ROI Pôle de proximité 11 1 82% 0%
BUCY SAINT LIPHARD Pôle de proximité 7 1 71% 0%
CERCOTTES Pôle émergent 73 7 86% 86% 15% 11
CHAPELLE-ONZERAIN Pôle de proximité 1 0 0% 0%
CHEVILLY Pôle émergent 129 13 82% 47% 15% 19
COINCES Pôle de proximité 21 2 76% 29%
GEMIGNY Pôle de proximité 14 1 86% 29%
GIDY Pôle émergent 233 23 91% 47% 15% 35
HUETRE Pôle de proximité 14 1 86% 86%
LION EN BEAUCE Pôle de proximité 8 1 100% 0%
PATAY Pôles structurant 113 11 79% 22% 15% 17
ROUVRAY STE CROIX Pôle de proximité 6 1 83% 83%
RUAN Pôle de proximité 7 1 71% 0%
SAINT PERAVY LA COLOMBEPôles relais 50 5 88% 60%
SAINT SIGISMOND Pôle de proximité 9 1 100% 0%
SOUGY Pôles relais 31 3 71% 71%
TOURNOISIS Pôle de proximité 11 1 64% 64%
TRINAY Pôle de proximité 7 1 71% 0%
VILLAMBLAIN Pôle de proximité 14 1 79% 0%
VILLENEUVE SUR CONIE Pôle de proximité 10 1 80% 80%

Total CCBL 1100 110 86% 44% 11% 119
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Les OAP thématiques

�/�ê�2�$�3���+�D�E�L�W�D�W

Synthèse cartographique des capacités de construction de logements permises par le PLUiH
avec pour objectif de produire progressivement une centaine de logements par an, 
dont en secteurs de projet

�����‰�����]�š� �•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�À���•�����v���š���Œ�u���•�����[�Z�����]�š���š�����µ��PLUiH2020-2030 de la CCBL,
En nombre moyen de logement par an dont secteurs de projet 



Les OAP sectorielles



Localisationdessecteursdeprojet concernés

Les OAP sectorielles sont déclinées en trois typologies :

�‡ A-Projets dansle village : projets avecune
forte accroche urbaine dont la forme urbaine
principale estla maisondevillage

�‡ B-Projetsen extension : projets de nouveaux
quartiersen extensionde �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v

�‡ C-Projets spécifiques: projets à dominante
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•et/ou économique31

Les densités brutes minimales des secteursde projets
en extensionde �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�vsont définiesen fonction
de �o�[���Œ�u���š�µ�Œ��urbainede la CCBL :

�‡ 18 logements par hectare pourle pôle structurant
���[���Œ�š���v���Çet le pôle émergentde Gidy (hormis les
projets lancés à13 logements par hectare)

�‡ 16 logements par hectare pourle pôle structurant
de Patay, les pôles émergentsde Cercottes et
Chevilly,

�‡ 10 logementspar hectarepour les pôles relaisde
Sougyet Saint-Péravy-la-Colombe,

�‡ 8 logementspar hectare pour les autres pôlesde
vie.

Les OAP sectorielles

Présentation des OAP sectorielles



Chaque typologie comprend :

�‡ des principes���[���u� �v���P���u���v�šgénérauxà respecter portant sur�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vdu bâti,
les espaces extérieurs,le stationnementet �o�[���������•�•�]���]�o�]�š� �Y

�‡ un zoom sur chaque siteindiquantla programmation envisagéeet les principes���[���������•.

Lezoompeut comprendre des orientations complémentaires (notammenten terme
destationnement,���[���u� �v���P���u���v�š�• ���[���•�‰�������•publicsou detransitions paysagères)
lorsque�o�[� �š���š ���[���À���v�����u���v�šdu projet le permet.

OAP Sectorielle
Principes généraux Zoom sur chaque OAP

xxx

xxx

xxx

�‡ xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

�‡ xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxx

�‡ xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxx
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Les OAP sectorielles



�>�[���������•�•�]���]�o�]�š� et la connexion avecle centre-bourg

Lebâti existant

�‡ Conserver autantque possible le bâti existant, le réhabiliter de
manière qualitativesibesoin.

�‡ Préserver prioritairementla continuité urbaine existante (souvent
parun bâti, uneclôture,un porche à�o�[���o�]�P�v���u���v�šde la rue).

�‡ Garantir une bonne connexion avecle centre-bourg, notamment
pour des mobilités douces.

�‡ Privilégier�o�[���������•�•�]���]�o�]�š� au site de projet par ���[���µ�š�Œ���•chemins que
ceux longeant les espaces agricoles (notamment les cheminsde
ceinture).

�‡ Lorsque cela est possible, privilégierla création ���[�µ�v��voie
traversante plutôtquela création���[�µ�v��voieen impasse.

�‡ Rendre possible, dès lorsque les conditions techniquesle
permettent, une accessibilité par le fond de la parcelle aux
constructions existantes.

Espace public à Seine-Port (77) ; Source : CAUE
Loiret

Liaison douce à Bazouges-sous-Hédé (35) ;
Source : CAUE Loiret

�‡ Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��une transition paysagère qualitative
avec les maisons existantes à proximité directedu
secteurde projet afin de limiter �o�[�]�u�‰�����šdes nouvelles
constructions sur le cadre de vie et de préserver
�o�[�]�v�š�]�u�]�š� entre les maisons

A �t Pour les projets dansle village B�t Pour les projetsen extensionde �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v
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Les OAP sectorielles
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�Z�����}�v�v���Œ���������o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v���������µ�Æ�����•�‰�������•���������‰�o���]�v�����š���Œ�Œ�������v�������v�š�Œ��-bourg

Certaines annexes peu
qualitatives, participent à
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�vdes sols
et empêchent ���[���À�}�]�Œun
espacede jardin utile.

Leur suppression permettrait
de dégagerde �o�[���•�‰������afin de
recréer un espace vert
qualitatif et perméable.

�‡ Conserver une superficie suffisante ���[���•�‰������de jardin,
notamment dansla longueur.

�‡ Préserver voire améliorerla perméabilité des espacesde jardin,
en encourageantla démolition ���[���v�v���Æ���•ou ���[���‰�‰���v�š�]�•peu
qualitatifs.
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Les espacesde jardin existants

Les OAP sectorielles



Implanter les nouvelles constructionsde
sorte à garantirla présence���[�µ�v« jardin
utile » et paysager, qui sera ���[�µ�v��
profondeur adaptée àla typologie des
logementset à �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�šurbain.

Garantir une préservation
de �o�[�]�v�š�]�u�]�š� suffisante à
chacune des constructions
créées, ainsi �‹�µ�[���µ�Æ
constructions existanteset
limiter les covisibilités par
rapport aux piècesde vie
et aux espacesde jardin.

Les nouvelles constructions seront implantéesde
manière privilégiéeen fonction de la trajectoire du
soleil pour garantir un bonne qualité
���[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�šet de lumière naturelle pour les
pièces de vie, ainsi �‹�µ�[�µ�v��limitation de la
consommation énergétique. Orienterde manière
privilégiée les piècesde vie au Sud, Sud-Estou Sud-
Ouestet limiter les ouverturesauNord.

Le jardin devra être imperméabiliséa
minima par une limitation de
�o�[���u�‰�Œ�]�•��de la terrasse et/ou des
annexes.

Implanter la construction sur
au moins une des limites
séparatives latérales. Les
maisons seront construitesen
mitoyenneté �o�[�µ�v��de �o�[���µ�š�Œ��
(en priorité par des piècesde
vie) pour limiter les
déperditions énergétiques.

Implanter la maisonde manière privilégiée
en avantdu terrain, surtout lorsque celui-ci
esten frangede �o�[���•�‰������agricole.

Réaliser au moins deux
emplacements de stationnement
non-clôturés par lot au sein de
�o�[�µ�v�]�š� foncière (placedu midi) ou
clôturés par un portail électrique
(une place dans le cas ���[�µ�v��
mutualisationdu stationnement).
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�>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vdes nouvelles constructions

Les OAP sectorielles
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�‡ Créer dansla mesuredu possibleun espacede stationnement mutualisé
entre les différents lots, notamment parla créationdeplaces visiteurs

�‡ Réaliserau moins deux emplacementsde stationnement non-clôturés par
lot au sein de �o�[�µ�v�]�š� foncière (placedu midi) ou clôturés parun portail
électrique (une place dansle cas���[�µ�v��mutualisationdu stationnement).

Photos

Stationnement mutualisé à Langouët (35) ;
Source : Menguy architectes

�‡ Traiter de manière qualitative les espaces publics, les végétaliser autant
quepossible.

�‡ Les clôtures créées,���[�µ�v��hauteur maximalede 1,70 m en excluant les
piliers sur rue et 2 mètres en limite séparative, devront être
préférentiellement végétaliséesen vis-à-visde �o�[���•�‰������public. Elles seront
végétaliséesen limite séparative latérale.

�‡ Porter une attention particulière au traitement des transitions entre
�o�[���•�‰������publicet �o�[���•�‰������privé, avecuneharmonie dansle traitement.

�‡ Les clôtures constituéesde plaquesde béton brut sont interdites dès lors
�‹�µ�[���o�o���•sont visibles depuis�o�[���•�‰������public.
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Letraitement des espaces publics,la transition avec�o�[���•�‰������privé

Lagestiondu stationnement

Les OAP sectorielles



�‡ Traiter de la manière la plus qualitative possiblela
transition paysagère avec les espaces agricoles par des
aménagements paysagersde transition.

�‡ Dans le cas ���[�µ�v��transition avec �o�[���•�‰������
agricole concerné parune route ou un
chemin agricole (et/ou de ceinture), la
transition paysagère sera réalisée autantque
possible sur �o�[���•�‰������public, et en cas
���[�]�u�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� auseindu terrain.

�‡ Si la transition se fait directement avec
�o�[���•�‰������agricole,un tampon paysager sera
prévu. Il sera composé de haies et/ou
���[���Œ���µ�•�š���•et ���[�µ�v��profondeur minimalede
3 mètres. Il pourra comporter une liaison
douce.

�‡ Une distancede 12 mètres minimum entre
les constructions et �o�[���•�‰������agricole est
obligatoire. Il permet de réaliser une
transition paysagère.

Absencedechemindeceintureou deroute Présence���[�µ�vchemindeceintureou ���[�µ�v��route

Espace tampon
en lisière de
�o�[���•�‰������agricole

Création potentielle
���[�µ�vchemin

Haie paysagère réalisée autantque
possible sur�o�[���•�‰������public,et en cas
���[�]�u�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� sur le terrain

Exempledecomposition paysagère entre�o�[���•�‰������agricoleet uneconstruction

12 mètres

Espace privé Espace public
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Latransition paysagère avec les espaces agricoles

Les OAP sectorielles
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Cette OAP vise à garantirune accroche urbaine
optimale, ���[���•�š-à-dire à formerune continuité avec le
bâti ancien, ���[�µ�vpoint de vue paysager comme���[�µ�v
point de vue fonctionnel. Ces sites sont définis
essentiellement sur des dents creuses identifiées dans
les centres bourgs, parfois sur les anciennes ouches,
parfois dans des fondsde jardin.

De ce fait, �o�[�K���Wsur ces secteurs permetde mettre en
�ˆ�µ�À�Œ��un aménagement���[���v�•���u���o��pour garantir une
bonne intégration paysagère des constructionset une
certaine optimisation de �o�[�µ�•���P��du foncier.
�>�[���u� �v���P���u���v�šde ces secteurs sera effectuéde
manière privilégiée sousla forme de maisonsde village
(dans les pôles principaux les opérations pourront
comporter des logements intermédiaires et/ou
collectifs).

Enfin, le PLUiH a pour vocation ���[���•�•�µ�Œ���Œun
développement urbain harmonieux sur�o�[���v�•���u���o��du
territoire intercommunal. Chaque projet encadré par
une OAP sectorielle, présentéesci-après, doit
nécessairement faire �o�[�}���i���š ���[�µ�vaménagement
���[���v�•���u���o��sur le site de projet, et doit être cohérent
avec les principes���[���u� �v���P���u���v�šgénéraux énoncés
danscedocument.
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Les OAP sectorielles

A �çProjets dans le village

Localisationdessecteursdeprojet concernés



Valoriser le bâti existant,
réhabiliter celui-ci lorsque
cela est nécessaire

Valoriser les jardins existants
dans leur fonction paysagère
et ���[���P�Œ� �u���v�šet préserver
leur perméabilité

Garantir une accessibilité
satisfaisante aux nouvelles
constructions et une bonne
connexion avecle centre-bourg,
notamment par la création de
circulations douces

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��sur le secteur opérationnel,
une implantation des nouvelles constructions
préservant une certaine intimité entre les
parcelles (notamment parla conservation���[�µ�v��
surface utilede jardin optimisée)et visant une
limitation de la consommation énergétique des
bâtiments

Traiter qualitativement les
espaces publics, notamment
devoirie

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��
une transition
paysagère qualitative
avec les espaces
agricoles

Rationaliser les espaces
destationnement

Tendre vers la démolition
���[���v�v���Æ���•peu qualitatives
et/ou induisant une
imperméabilisationdu sol

Lorsque cela est nécessaire,
prévoir des espacesde jardin
���[�µ�v�� taille suffisante pour
permettre la miseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v
assainissement individuel
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Les OAP sectorielles

�3�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�ê�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���J�ª�Q�ª�U�D�X�[

Principes �G�ê�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�Wgénéraux spécifiques auxprojets «danslevillage»



Artenay

Programmation :Environ12 logements

Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰���•�����[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Création de stationnement destinés
principalementau cabinet médicalet à la salle
des fêtes

Favoriser�o�[���Æ�š���v�•�]�}�vde �o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�šexistant
(cabinet médical�Y)

Principedemail piétonnier traversant
41

Les OAP sectorielles

A �çProjets dans le village

Zooms



Conserver un espace paysageret la mare
comme exutoire des eaux pluviales

Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

Principe���[���������•routiers

Préserverune frange paysagère inconstructible
entre �o�[���Æ�š���v�•�]�}�vdu cimetièreet les logements.

Pas���[�}���o�]�P���š�]�}�vdeconservationdu bâti existant

Programmation :Environ25 logements

Préserverune bande paysagère inconstructible
à proximité de la RD2020 permettant, grâce à
un aménagement spécifique,la limitation des
nuisances sonores

Prévoiruneextensiondu cimetière
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Artenay

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique:
- Protectionautitre des abordsde monuments historiques,
- Périmètre à proximité des cimetières,
- Télécommunications : protection contre les obstacles.

Conserverune vue lointaine surle clocher de
�o�[� �P�o�]�•��depuisla RD2020



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Environ 4 logements

Continuité douce de la rue des Erables
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Boulay-les-Barres

Les OAP sectorielles

A �çProjets dans le village

Zooms

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique liées aux télécommunications : protection contre les
perturbations électromagnétiqueset protection contre les
obstacles.



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

Principe���[���������•routier en sens unique avec
unevoirie mixte (4,5mde largeurde chaussée
et un trottoir dechaque côtéde �o�[���Æ��de 1,5 m
de largeur) et une bande de stationnement
sur 2,5 m de largeur le long de cette voirie
mixte.

Programmation :Environ10 logements

Aménagement���[�µ�v��liaison douce versla Rue
des Fauchettes
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Les OAP sectorielles

Bricy

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique:
- Périmètre à proximité des cimetières,
- Servitudesdecirculation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les perturbations

électromagnétiqueset protection contre les obstacles.



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

Principe���[���������•routiers. Afin���[���vgarantir la
sécurité,la sortie surla rue de Parisne pourra
sefaire �‹�µ�[���vdirectiondeCercottes.

Programmation :Environ40 logements

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager des
franges avec les constructions avoisinanteset
conserverunebande inconstructible
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Chevilly

A �çProjets dans le village

Zooms

Les OAP sectorielles



Permettre la réalisation���[�µ�vnouveau programme
de logementsen respectant les principes généraux
édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Environ20 logements

Favoriser la réhabilitation du bâti existant et la
reconversiondu bâti existanten logements (ancien
cabinet médical, ancienne ferme agricole)

Permettre la reconversion de �o�[���v���]���vgarage
automobileen activités artisanales, commercesou
services, dansla mesuresoù celles-ci ne créent pas
denuisances sonoresou olfactives.
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Les OAP sectorielles

Chevilly

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique:
- Périmètre à proximité des cimetières,
- Servitudesdecirculation aérienne.



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Entre 5et 10 logements

Conserverune bande inconstructible avecun
traitement paysagerle long de voie ferrée
dans la perspective ���[�µ�v��limitation des
nuisances sonores
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Coinces

A �çProjets dans le village

Zooms

Les OAP sectorielles

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique:
- Servitudesdecirculation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les perturbations

électromagnétiqueset protection contre les obstacles.



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Environ15 logements

�>�]���]�•�}�v�����}�µ�������������u� �v���P���Œ�����v�š�Œ�����o�[� �P�o�]�•�������š���o����
cimetière

Créer un parc de stationnement, notamment 
pour le cimetière
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Les OAP sectorielles

Saint-Péravy-la-Colombe

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique:
- Périmètre à proximité des cimetières,
- Servitudesdecirculation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les obstacles.



Programmation :Environ15 logements

Permettre la réalisation ���[�µ�vnouveau
programmede logementen respectant les
principes généraux édictés dansla fiche

�W�Œ�]�v���]�‰���•�����[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager
des franges avecla zone agricole,la rue
���[���Œ�š���v���Ç�Ules constructions avoisinantes
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Sougy

A �çProjets dans le village

Zooms

Les OAP sectorielles

Liaison douce à aménager



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements y compris
logements spécifiquesen respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Entre 5et 10 logements

Prévoir un ou plusieurs accès surla parcelle
arrière en prévision ���[�µ�vnouveau projet
potentiel
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Les OAP sectorielles

Tournoisis



Les OAP sectorielles

Cette OAP vise à organiser�o�[���u� �v���P���u���v�šdes terrainsqui
nesont pas directementen accroche avecle centre ancien.

La plupart de ces sites sonten extension urbaine,en
prélèvementde terres agricoles,ceprocédé doit ainsi rester
marginal.

Un des objectifs estde pouvoir proposer une offre de
logements qualitativeet attractive tout en �•�[���•�•�µ�Œ���v�šque
�o�[���•�‰������agricole utilisé soit optimiséet de garantir une
cohérence entre ces nouveaux secteursde logement et
�o�[���•�‰������urbanisé existant.

De ce fait, �o�[�K���Wsur ces secteurs permetde mettre en
�ˆ�µ�À�Œ��un aménagement ���[���v�•���u���o��pour garantir une
bonne intégration paysagère des constructionset une
certaine optimisationde �o�[�µ�•���P��du foncier.

�>�[���u� �v���P���u���v�šde ces secteurs sera effectuéde manière
privilégiée sousla forme ���[�Z�����]�š���šorganisé(dans les pôles
principaux, les opérations pourront comporter des
logements intermédiaires et/ou collectifs).

Enfin,le PLUiH a pour vocation���[���•�•�µ�Œ���Œun développement
urbain harmonieux sur �o�[���v�•���u���o��du territoire
intercommunal. Chaque projet encadré parune OAP
sectorielle, présentéesci-après, doit nécessairement faire
�o�[�}���i���š ���[�µ�vplan ���[���u� �v���P���u���v�š ���[���v�•���u���o��sur le site de
projet, et doit être cohérent avec les principes
���[���u� �v���P���u���v�šgénéraux énoncés danscedocument.
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Les OAP sectorielles

B �ç �3�U�R�M�H�W�V���H�Q���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�ê�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q

Localisationdessecteursdeprojet concernés



Garantir une accessibilité
satisfaisante aux nouvelles
constructions et une bonne
connexion avec le reste du
quartier dans lequel elles
�•�[�]�v�•���Œ���v�š�Unotamment par la
créationdecirculations douces

Valoriserla transition avecla route
principale par un traitement
végétalisé des clôtureset de
�o�[���•�‰������public

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement
paysager des franges avec les
constructions existantes
avoisinantes

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��sur le secteur
de projet une implantation des
constructions préservant une
certaine intimité entre les
parcelles (notamment par la
conservation���[�µ�v��surface utile
de jardin optimisée) et visant
une limitation de la
consommation énergétique des
bâtiments

Traiter qualitativement les
espaces publics, notamment
devoirie

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��une transition
paysagère qualitative avec les
espaces agricoles,en particulier
dansle cas���[���Æ�š���v�•�]�}�vformant
unenouvelle entréedevillage

Rationaliser les espaces
destationnement

Lorsque cela est nécessaire,
prévoir des espacesde jardin
���[�µ�v�� taille suffisante pour
permettre la mise en �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v
assainissement individuel
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Les OAP sectorielles

�3�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�ê�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�W���J�ª�Q�ª�U�D�X�[

Principes �G�ê�D�P�ª�Q�D�J�H�P�H�Q�Wgénéraux spécifiques auxprojets «enextensionde�O�ê�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q»



Programmation :Environ75 logements surla phase 1, dont
20%de logements locatifs sociaux

Permettre la réalisation ���[�µ�vnouveau programmede
logementsen respectant les principes généraux édictés

Principe���[���������•routiers, leurs abords seront végétalisés

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager des franges avec
les espaces agricoles

Conforter et créer des liaisons douces sécuriséesen
direction du centre-bourg, des équipementset des
espaces verts (localisation indicative)

Conserverla vue versle Moulin

Valoriser les étangs���[���Œ�š���v���Çet le parc public

�>�[���u� �v���P���u���v�šen plusieurs tranchesne devra pas compromettre
la faisabilité et �o�[���u� �v���P���u���v�šde �o�[���v�•���u���o��du périmètre de
projet et notamment la phase 1et la phase 2 (implantation des
constructions, schémadecirculation, stationnement�Y).

Permettre une extension pour construirede nouveaux
logementsen faveurde la gendarmerie

Logements dédiés pourla gendarmerie
53

Les OAP sectorielles

B �ç �3�U�R�M�H�W�V���H�Q���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�ê�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q

Artenay

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique:
- Protectionautitre des abordsde monuments historiques,
- Télécommunications : protection contre les obstacles.



Permettre la réalisation ���[�µ�vnouveau
programmede logementsen respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Environ10 logements

Création de stationnement destinés
principalementau cabinet médicalet à la
salle des fêtes

Aménagement���[�µ�v��petite place

���v�À�]�•���P���Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�����[�µ�v�����o�]���]�•�}�v��
douce longeant la salle des fêtes
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Les OAP sectorielles

Bricy

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes
���[�µ�š�]�o�]�š� publique:
- Servitudesdecirculation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les

perturbations électromagnétiqueset protection
contre les obstacles.



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Entre60et 65 logements
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Les OAP sectorielles

B �ç �3�U�R�M�H�W�V���H�Q���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�ê�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q

Zooms

Cercottes

Cesecteur est concerné parla servitude���[�µ�š�]�o�]�š� publiquede
périmètre à proximité des cimetières.



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

Principe���[���������•routiers

Programmation :Environ 4 logements
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Les OAP sectorielles

Gémigny



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

Principe���[���������•routiers

Programmation :Environ55 logements

Créer de nouvelles liaisons douces

�/�u�‰�o���v�š���Œ�������•�����o�]�P�v���u���v�š�•�����[���Œ���Œ���•��
(emplacements indicatifs)

Créer un espace vert aménagé

�D���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v���š�Œ���]�š���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ�������•��
franges avec les constructions avoisinantes et 
conserver une bande inconstructible

Créer un espace vert paysager permettant la 
rétention des eaux

Prévoirun principe���[���������•versle sud
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Les OAP sectorielles
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Zooms

Gidy�t LeClosdu Château

Ce secteur est concerné par des servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publiques liées aux télécommunications : protection
contre les perturbations électromagnétiqueset
protection contre les obstacles.



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

Principe���[���������•routiers

Programmation :environ55 logements
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Les OAP sectorielles

Gidy�t RuedeMarmogne

Ce secteur est concerné par des servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publiques liées aux télécommunications : protection
contre les perturbations électromagnétiqueset
protection contre les obstacles.



Programmation :Environ12 logements

Permettre la réalisation ���[�µ�vnouveau programmede
logementsen respectant les principes généraux édictés

Créer une placetteen ���ˆ�µ�Œ ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�Upouvant intégrer
des placesdestationnement

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un aménagement permettant la
valorisationde �o�[���v�š�Œ� ��de la salle polyvalente

Créerun jardin paysager qualitatif

Favoriserla reconversiondu bâti existant en équipement
public

Principes���[���������•routiers

Conforter les liaisons douces à traversle centre-bourget créer un
chemindeceinture paysager

Créer un aménagement ���[���•�‰������public permettant de
marquer �o�[���v�š�Œ� ��du bourg et de limiter les vitesses
automobiles

Créerun parc de stationnement partagéde centre-bourg, à
destination de la salle polyvalenteet des visiteurs du
nouveau programme

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager des franges avec
les constructions avoisinantes

Créerunefrange paysagère avec�o�[���•�‰������agricole

Préserver�o�[���o�]�P�v���u���v�š ���[���Œ���Œ��existant

Privilégierla création���[�µ�vclôture végétalisée
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Les OAP sectorielles
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Zooms

Huêtre

Cesecteur est concernéparplusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� publique:
- Servitudesdecirculation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les perturbations

électromagnétiqueset protection contre les obstacles.



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Environ 5 logements
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Les OAP sectorielles

Rouvray-Sainte-Croix



Permettre la réalisation ���[�µ�v nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Programmation :Entre15et 20 logements
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Les OAP sectorielles
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Zooms

Saint-Péravy-la-Colombe

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes
���[�µ�š�]�o�]�š� publique:
- Servitudesdecirculation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les

perturbations électromagnétiqueset protection
contre les obstacles.



Permettrela réalisation���[�µ�vnouveau programme
de logementsen respectant les principes généraux
édictés

Principe���[���������•routiers

Programmation :environ 5 logements

Le projet pourra être réaliséen deux phases. Dansce cas,
�o�[���u� �v���P���u���v�š ���[�µ�v��phasene devra pas compromettrela
faisabilitéet �o�[���u� �v���P���u���v�šde �o�[���v�•���u���o��du périmètre de
�o�[�K���W(implantation des constructions, schémade
circulation, stationnement�Y).

Conserver et valoriser les liaisons douces
existantes

Assurerla sécurisationde �o�[���v�š�Œ� ��de ville et le
carrefour entre la rue ���[���Œ�š���v���Çet la rue des
Grandes Bordes

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager des
franges avecla zone agricoleet conserver une
bande inconstructible 62

Les OAP sectorielles

Sougy



Permettrela réalisation���[�µ�vnouveau programme
de logements en respectant les principes
généraux édictés.

La création de sous-sols est interdite pour les
nouvelles constructions.

Principe���[���������•routiers

Programmation :Environ 8 logements

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager comme
une haie vive pour permettre la constitution
���[�����Œ�]�•pour la petite faune et assurer une
transition paysagère avecla zone agricole

Réaliser des aménagements compatibles avec
les prescriptionsdu site Natura2000
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Les OAP sectorielles
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Zooms

Villeneuve-sur-Conie



64



Ces OAP ciblent des aménagements et/ou programmes
spécifiques à dominante���[� �‹�µ�]�‰���u���v�šou ���[�����š�]�À�]�š� �•.

En effet, il est nécessaire���[�������}�u�‰���P�v���Œla croissance
démographiquedu territoire par �o�[�������µ���]�ode nouvelles
activités et par une évolution des équipements pour
répondre aux besoins des habitants.

Undes objectifs estde garantirune cohérence���[���v�•���u���o��
dans �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vde ces infrastructures (empriseet
traitement paysager) et dans �o�[�������µ���]�odes nouvelles
activités (développement économique basé sur les zones
���[�����š�]�À�]�š� �•existantes).

Enfin, le PLUi-H a pour vocation ���[���•�•�µ�Œ���Œun
développement urbain harmonieux sur�o�[���v�•���u���o��du
territoire intercommunal. Chaque projet encadré parune
OAP sectorielle, présentéesci-après, doit nécessairement
faire �o�[�}���i���š ���[�µ�vplan���[���u� �v���P���u���v�š.

De ce fait, �o�[�K���Wsur ces secteurs permetde mettre en
�ˆ�µ�À�Œ��un aménagement���[���v�•���u���o��pour garantir une
bonne intégration paysagère des constructionset une
certaine optimisationde �o�[�µ�•���P��du foncier.

Les aménagements des nouveaux sites dédiés à�o�[�����š�]�À�]�š� �U
doivent respecter les principes énoncés dans�o�[�K���W
thématique Zones���[�����š�]�À�]�š� �•économiques.
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C �çProjets spécifiques

Localisationdessecteursdeprojet concernés

Les OAP sectorielles



Conserverune bande inconstructibleet mettre en
�ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager des franges avec les
constructions avoisinantes commeune haie vive
pour permettre la constitution ���[�����Œ�]�•pour la petite
fauneet assurerunetransition paysagère

Programmation :environ25 logements

Permettre la réalisation ���[�µ�vnouveau programme
de logementsen respectant les principes généraux
édictés

Permettre la réalisation ���[�µ�v ou plusieurs
équipementsen fonction de �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdes besoins
de la commune

Garantir une cohérence entre les nouveaux
aménagements (programmede logements, accès,
équipements communaux,�Y) avecle collège

�W�Œ�]�v���]�‰���•�����[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•

Aménagerunenouvelle liaison douce

Réaliser des aménagements compatible avec les
prescriptionsdu site Natura2000
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Les OAP sectorielles

Patay

C �çProjets spécifiques

Zooms



Patay
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Les OAP sectorielles

Zooms



�W�Œ�]�v���]�‰�������[���������•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•�U���o���µ�Œ�•�������}�Œ���•���•���Œ�}�v�š���À� �P� �š���o�]�•� �•

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager des franges avec
les constructions avoisinantes

Favoriser une extension des équipements sportifs

Garantir une cohérence entre les nouveaux 
aménagements  et les équipements actuels 68

C �çProjets spécifiques

Zooms

Chevilly

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes
���[�µ�š�]�o�]�š� publique:
- Servitudesdecirculation aérienne,
- Protection au titre des abords de monuments

historiques.

Les OAP sectorielles



Gidy
Principe���[���������•routiers, leurs abords seront végétalisés

Implanter de nouveaux équipementsen dur et couverts
(ateliers municipaux, tennis couvert�Y)

Pôle���[� �‹�µ�]�‰���u���v�šactuel (Gidéum, école�Y)

Aménagerun carrefour giratoire permettantde fluidifier
le trafic routier

Implanterde nouveaux équipementsde plein air (terrains
de tennis, basket, city stade�Y)

Créer un accompagnement végétal (arbres, arbustes,
couvres solset vivaces)

Créerdenouvelles placesdestationnement

Permettre la création de nouvelles places de
stationnementsinécessaire

Aménagerunenouvelle liaison douce
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Cesecteur est concernéparplusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� publique:
- Servitudesdecirculation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les perturbations

électromagnétiqueset protection contre les obstacles.

Les OAP sectorielles



Principe���[���������•et decirculation routiers

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager des
franges avec les espaces boisés ainsi�‹�µ�[�µ�v��
protection anti-bruit

Implanteruneactivitéde logistique

Préserverle bois existant

Aménagerun cheminement piéton

Créer des placesde stationnement avec deux
espacesde parking
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Les OAP sectorielles

C �çProjets spécifiques

Zooms

Gidy



Cette orientation ���[���u� �v���P���u���v�šet de programmation décline les principes pour
accueillir la zone ���[�����š�]�À�]�š� �•interdépartementale ���[���Œ�š���v���Ç-Poupry, sur la partie
Loirétaine.

Elle entend permettrela réalisationde la tranche 3de la zone���[���u� �v���P���u���v�š�Upour la
partie située surla commune���[���Œ�š���v���Ç.

La présente OAP vise ainsi à accompagner�o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�vde nouvelles activités
économiques mixtes(la part des activitésde logistiquene devant pas représenter plus
���[�µ�vmaximumde70 % des activités présentesauseindu secteur���[�K���W�•

�>�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ��à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�vde la zone est conditionnée à :

- la réalisation ���[�µ�vschémade circulations validé par�o�[���v�•���u���o��des partenaires
devra être réalisé à l'échellede l'ensembledu secteur.Il devra intégrerle giratoire
situé au nord de la zone à proximité de la RD 2020, à l'appui d'une étudede
circulation justifiée intégrant le trafic actuel et le trafic futur générés par
l'ensemble de l'aménagement de la zone y compris l'aménagementde la
potentielle phase 4.

- un dimensionnement des infrastructureset des accès adaptéset sécurisésde
manière appropriée aux besoins générés par�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U

Ces aménagements seront valorisés par des espaces paysagers adaptéset qualitatifs,
�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�šsur les espaces existants (notamment parla valorisationde �o�[���o�]�P�v���u���v�š
���[���Œ���Œ���•situé le long de la RD954). Un bassinde rétention des eaux pluviales est
également prévuau nord du site, surla communede Poupry.Le recueil des eauxse
fera prioritairementen �•�[���‰�‰�µ�Ç���v�šsur les espacesde transition paysagère.
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Artenay

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique:
- Passage des lignes électriquesHT,
- Protectionautitre des abordsde monuments historiques,
- Télécommunications : protection contre les obstacles.

Les OAP sectorielles



Routes et giratoires ; les aménagements devront être
compatibles avec les déplacements des engins agricoles, tandis
que les abords végétalisés des routes seronta minima
conservéset renforcés (voir schéma indicatifci-après). Des
circulations douces à leurs abords seront prévues.
Les accès aux secteursde projet ne sont pas encore définis .
Ceux-ci devront être dimensionnéset adaptés aux activités
accueillies.

Accueillirdesactivités économiques mixtes (dontune part des
activitésde logistiqueau maximumde 70%), avecune hauteur
maximale de 16 m. Une partie des constructions pourra
dépasser cette hauteur dansune limite de 25 mètres
maximum.

Artenay

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��un cheminement piétonnier ���[���������•au
centre routier���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•et services.

Conserver une bande inconstructible végétaliséeet mettre en
�ˆ�µ�À�Œ��un traitement paysager des franges avec les
constructionset espaces agricoles avoisinants. (voir schéma
indicatif ci-après). Ces espaces paysagers pourront être
localement adaptés pour permettreun accès aux espaces
construits.
Un espace paysager permettant une gestiondeseaux pluviales
est prévu au nord du secteurde projet, sur la communede
Poupry. Les projets���[���u� �v���P���u���v�šdevront prendre en
comptela gestiondeseaux pluviales.

Conforteret compléter les alignements���[���Œ���Œ���•existants

C �çProjets spécifiques

Zooms

Conserver une bande inconstructible végétaliséeet paysagère,
prenanten comptela gestiondeseaux pluviales.Letraitement
paysager devra être compatible avecla servitude des réseaux
électriques Haute Tension. Ces espaces paysagers pourront
être localement adaptés pour permettreun accès aux espaces
construits.

Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��une coupure végétaliséeet paysagère entre
les constructions dansle casoù plusieurs constructions étaient
réalisées.

Les OAP sectorielles
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Implantation des constructions

Les constructions seront implantées avecune distance minimale
correspondant aux principes���[���u� �v���P���u���v�š�•retenusau seinde �o�[� �š�µ����
paysagèreen application des articles L.111-6 à 8du Codede �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��
sur la zone���[�����š�]�À�]�š� �•interdépartementale���[���Œ�š���v���Ç-Poupry :

�‡ 30 m minimum par rapport à�o�[���Æ��de la voie surla RD954, porté à15
m auniveaudu pôledeservices (centre routier) (voir schémaci-contre)

�‡ 15 m minimum par rapport à�o�[���o�]�P�v���u���v�šde la voie surla RD620

Les constructions à destination���[���v�š�Œ���‰�€�šseront implantées surle terrain
demanière parallèle,ou perpendiculaire aux voies.

�>�����Œ�����µ�o�����}���o�]�P���š�}�]�Œ���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������‰�µ�]�•���o�[���Æ�����������o�����Z����
954.

Source : Etude paysagère en application des articles L.111-6 à 
�ô�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����•�µ�Œ���o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•��

�]�v�š���Œ��� �‰���Œ�š���u���v�š���o�������[���Œ�š���v���Ç-Poupry

Qualité architecturale des constructions

�>�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���Ula dimensionou �o�[���•�‰�����šextérieur doivent, dansla mesure
du possible, respecterle caractère des lieux avoisinants.

Une attention particulière devra être portée :

�‡ A la composition des différents volumes des constructions ;

�‡ Au traitement des façades (matériaux, couleurset rythme des
percements) ;

�‡ A �o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�vadéquate des constructions dansla topographie des
terrains ;

�‡ A une composition ���[���v�•���u���o��cohérente et harmonieuse entre
construction et espaces libres / plantations sur�o�[���v�•���u���o��du Parc
���[�����š�]�À�]�š� �•Interdépartemental.

Les OAP sectorielles
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Tonalitéset matériaux

Les bâtiments devront être composés autourde 3 couleurs maximum,
avec une teinte principale pour�o�[���v�•���u���o��de la construction. �>�[���u�‰�o�}�]
majoritaire de teintes claires est interdit pour�o�[���v�•���u���o��des façadesdu
bâtiment. Les teintes claireset les couleurs vives pourront être utilisées
ponctuellement surde petites surfaces pour créerune animation des
façades en liaison avec�o�[�]�u���P��de �o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•��. Cependant, selon les
impératifs de �o�[�����š�]�À�]�š� �Uil pourra être dérogé àce principe ���[�µ�•���P��
ponctuel des teintes claires. Les matériaux destinés à être recouverts
(brique creuse, parpaings�Y) devront être enduits.

Clôtures

Si une clôture est réalisée, elle devra être soignéeet �•�[�]�v�š� �P�Œ���Œdans
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š.

Dans la mesure du possible, la clôture devra être agrémentée���[�µ�v��
végétation grimpante tels quele lierre, la vigne vierge,la clématite, le
chèvrefeuilleou ���[�µ�v��haie champêtre.

Les OAP sectorielles



Transition paysagère par rapport aux espaces agricoles

Les transitions paysagères par rapport aux espaces agricoles
devront permettre une limitation de �o�[�]�u�‰�����špaysager des
constructions grâce à leur végétalisation. Elles pourront
éventuellement être le support ���[�µ�v��circulation douce de
contournement des secteurs���[�����š�]�À�]�š� �•économiques.De plus, ces
aménagements pourront comprendre égalementle réseau de
circulation des eauxdesurface (noues paysagères).

Exemple���[���u� �v���P���u���v�špaysagerde transition avec les espaces
agricoles Source des schémas : Roumet Guitel-Omnibus, PLU de Poupry

Aménagement paysager des espacesde voirie

Les routes devront comprendre des aménagements paysagers.
�>�[���o�]�P�v���u���v�š ���[���Œ���Œ���•le long de la RD 954 sera notamment
complété et valorisé. Par ailleurs, des espaces permettant des
circulations douces seront aménagés. Ceux-ci seront paysagéset
végétaliséset permettront une gestion des eaux pluviales, par leur
perméabilitéet potentiellement grâce àla miseen �ˆ�µ�À�Œ��de noues
paysagères.

Exemple���[���u� �v���P���u���v�špaysagerauxabordsdesespacesdevoirie

Source des schémas : Roumet Guitel-Omnibus, PLU de Poupry

Exempledetransition paysagèrepar rapportauxespaces agricoles

Les OAP sectorielles



���Æ���u�‰�o�������[���u� �v���P���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ���‰���Œ�u���š�š���v�š���µ�v�����P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ��
�‰�o�µ�À�]���o���•�U�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����}�µ���������µ�Æ�������}�Œ���•���������o�����À�}�]���X

Gestion des eaux pluviales

Lagestion des eaux pluviales sera assurée grâce àla création ���[�µ�vbassin
de rétention des eauxde pluie au nord du secteurde projet (situé surla
communede Poupry). Les espacesde bandes inconstructibles végétalisées
pourront accompagner la gestion des eaux pluviales grâce à des
aménagements paysagers.De même, les aménagements paysagers aux
abords des voies pourront permettrela gestion des eaux pluviales parla
créationdenoues.
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Cercottes

C �çProjets spécifiques

Zooms

Les OAP sectorielles
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Liste des bâtiments agricoles pouvant changer de 
�G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�ê�D�U�W�L�F�O�H���/��������-11 du Code de 
�O�ê�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���L�G�H�Q�W�L�I�L�ª�V��sur les documents graphiques 
du projet de PLUi-H de la Communauté de communes 
de La Beauce Loirétaine. 
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�x 40 bâtiments sont reportés ci-après�X���/�o���•�[���P�]�š uniquement des bâtiments de qualité pouvant 
changer de destination inscris dans la zone agricole (A). Les changements de destination de 
bâtiment agricole ancien de qualité, inscris dans les zones urbaines (UH, UB, UA) pouvant 
��� �i�������Z���v�P���Œ�������������•�š�]�v���š�]�}�v���v�[�}�v�š pas été reportés. 

 
 
Communes Nombre de bâtiments identifiés comme 

pouvant changer de destination au titre de 
�o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-�í�í�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

Artenay  0 
Boulay les Barres 4 
Bricy 2 
Bucy le Roi  1 
Bucy Saint Liphard 1 
Cercottes 4 
Chevilly 2 
Coinces 0 
Gemigny 5 
Gidy 4 
Huetre 0 
La Chapelle Onzerain 1 
Lion en Beauce 0 
Patay 0 
Rouvray-Sainte-Croix 0 
Ruan 0 
Saint Peravy la Colombe 9 
Saint Sigismond 0 
Sougy 3 
Tournoisis 0 
Trinay 0 
Villamblain 0 
Villeneuve sur Conie  4 
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BOULAY LES BARRES 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

ZR 14 
ZR 15 

 
La pièce de Laleux 

 

ZI 88  
ZI 61 

 
Moulin de Boulay 

 

 

 

BRICY 
N de 
parcelle  

Repérage des bâtiments 

D 388 

 
�>�[���š���v�P 
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BUCY LE ROI 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

ZK 30 

 
Le Moulin 
 

 

 

BUCY SAINT LIPHARD 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

ZA 9  

 
Gerilly 

 

 

CERCOTTES 
N de parcelle Repérage des bâtiments 
ZA 34 Le Moulin 
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CERCOTTES 
N de parcelle Repérage des bâtiments 
A 40 La Borde 

 

 
 

CHEVILLY 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

I 250 Ezolles 

 

 

M429 

 
Monchene 
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GEMIGNY 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

AA 11 

Les Laaps 

 

 

ZC 130 

La mouise 
 

B 446 et 
B450 

 
La grande Malmusse 
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GEMIGNY 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

B439  

 
 
La petite Malmusse 
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GIDY 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

ZR 26 

 
Hunau 

L300 et 
L303 

 
Rouilly 
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GIDY 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

R 37 

Pommier 
 

LA CHAPELLE ONZERAIN 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

ZI 25 

 
�>�����u�]�v���������o�[���v�� 
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SAINT PERAVY LA COLOMBE 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

YA 14, 
YA15,YA 
16, YA17 

Le mesnil 

 

ZS 27 

La cour du bois 
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SAINT PERAVY LA COLOMBE 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

AB 3 

Le Bourg 

 

 

AD 4  

 
Le Bourg - Rue de Chartres  
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SOUGY 
N de parcelle Repérage des bâtiments 
B10 

���o�]�u���š�����[Ouvent 

 

C42 et C44 

Pieces de Marville 
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VILLENEUVE SUR CONIE 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

D 297 

Beauvoir 

 

C 184 

La couture 
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VILLENEUVE SUR CONIE 
N de 
parcelle 

Repérage des bâtiments 

B 237 

 
La vallée 
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