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Présentation des OAP
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LES OAP THEMATIQUES LES OAP SECTORIELLES

Ces OAP ont pour objectif[ ( (] vesEBrientationsdu PADD sur Cetype [K Yermetdecadrerleparti [ u v P u stde
des thématiques précises. programme des secteurse projets.

OAP Agriculture

OAP Mutationdu bati agricolede qualité
OAP Commercet activités artisanales
OAP Zones [ ] A ESomomiques
OAP Trame vertet bleue

OAP Vulnérabilité

OAP Habitat
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Préambule

/ID G2ILQLWLRQ GHV 2%$3 DX VHQV GX &RGH GH Oé8UEDQLVPH

Le contenu des OAP est fixé par les articles L1567 du Code de
o[ME vEHes peuvent notamment :

- « 1° Définir les actiongt opérations nécessaires pour mettes valeur
I'environnement (continuités écologiques, paysages, entrdesville,
patrimoine, etc.p ;

- «2° Favorisela mixité fonctionnelle» ;

- « 3° Comporter un échéancier prévisionnelde I'ouverture a
I'urbanisationdeszones a urbanisest de la réalisation des équipements
correspondants ;

- « 4° Porter surdes quartiers ou des secteurs a mettreen valeur,
réhabiliter, restructurepuaménagerm ;

- « 5° Prendrela forme de schémas d'aménagementt préciser les
principales caractéristiquedesvoieset espaces publics;

- « 6° Adapterla délimitation des périmétresen fonctionde la qualité de
la desserte».

Les OAP sont opposables latsla délivrance des autorisations d'urbanisnee
termesde "compatibilité', c'est-a-dire qu'ine doit pas y avoirde contradiction
majeure entre l'orientationet la mesure d'exécution. Autrement dile projet
ne doit pas remettreen cause les orientations. Mieuke projet doit lesmettre
en "UAE

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagementet de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré
par un établissement publicle coopération intercommunale comportent les
orientations relatives a I'équipement commerciet artisanal mentionnées a
l'article L. 141-16 et déterminent les conditions d'implantation des
équipements commerciaux quilu fait de leur importance, sont susceptibles
d'avoir un impact significatif sur lI'aménagementu territoire et le
développement durable, conformément a l'article141-17.

Lorsquee PLUi tient liewde PLH)e codede o [p E  vifdigue les éléments
obligatoiresao[ EE]15846:

Le plan local d'urbanisme tenant liewde programme localde I'habitat
poursuit les objectifs énoncés a l'article 802-1 du code de la construction
et del'habitation.

Les orientations d'aménagemet de programmation précisent les actions
et opérations d'aménagement visant a poursuivre ces objectifs.



Les OAPthémaiques
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Les QAP thématiques

/162$3 $IJULFXOWXUH

Legende

Protégerle foncier agricole afinde pérenniser cette filiereen
encourageanto [] v v } A eBlijwodernisation des exploitations.

Conforter les sieges [ 4 %o 0 } |&ggidrherésau tissu batien
garantissantla circulation agricoleet la bonne entente avede
voisinage. En permettant leur développement avecun
reglement adapté.

Permettre la mutation de certaines constructions agricolede
qualité (caractére patrimonial) lors [pvcessation [ $]A]S
Les conditions sont définies dans [ K miitation du bati agricole
de qualité.

Permettrela diversification des activités agricoles notammdat
transformation des produits agroalimentaires, promouvoir les
circuits alimentairesde proximité. La commercialisationde ce
type de produit peut permettre aux cantines scolairezu a la
restauration collectivede servir des produits locaux.

Porter attention aux pointsde blocage essentiellement situés
dans les centres bourgs notamment a Artenay Patay. Porter
une vigilance particuliere aux croisements avée RI2020 a
Artenay qui peuvent représentenne situation dangereuse. Plus
généralement, prendreen compte le risque lié aux sorties sur
des routes passantesu dans des endroits a faible visibilité.

........

Garantir de bonnes conditionsde circulation pour les engins
nécessaires ao[ &]Agscole. Limiter les aménagements
contraignants dans les bourgst conforter les cheminsde
ceinture existants. lls permettentle faciliter les circulations
agricoleset de marquerla transition entre les espaces urbanisés
et les espaces agricoles.

Utiliser de facon optimale le réseau ferré en favorisant
o[ A& %o} @eprédyits agricoles.

Les exploitations agricoles sont concernées par deux
reglements,le Réglement Sanitaire Départemental (RSi)la
reglementation des Installations Classées pdaProtectionde
o[ VA]E}vICPE)EN fonction de leur activité et de leur
taille.

Favoriserle développement des entreprises issude o[ S]A]S
minoritaire (élevagekn respectant les espaces[ o}]Pv uivs$
>[ viept également a relier directement aux problématiques
de transmissionssi le corpsde ferme v[ e $asen régle par
rapport aux distances [ o}]Pv uilvddUpourra pas étre
transmis.

RSD respecterun reculde 50 métres vis-a-vis des constructions
habituellement occupés par des tiers

ICPE : respectarn reculde 100 métres vis-a-vis notamment des
constructions habituellement occupés par des tiest des
limites de zones [WE Vv]e- ddstimées ao[Z |E&n¥rd
autre.



LaCCBL estin territoire ou o[ P E] joo&syn@Ele trés important aussi
bienenmatiere [ u %. dohciere < u[ matiere [ u %o cop]de paysages.

>[K ar o[ PE] perdet@e décliner les orientationgdu PADDet de
précisero [} EP v]lesEhjaud [ A dedafiliere.
Légendealela carte p 6.
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Les QAP thématiques

/162$3 OXWDWLRQ GX EEWL DJULFROH GH TXDOLW?

Lapréservationde la fonction agricole des fermest du bati est prioritaire.
Néanmoins, dande cadre du diagnostic agricole (réalisé pda Chambre

[ PE] pdud piEt),il est apparuguele nombre des batiments agricoles
anciens était importanet que ceux<i ne correspondaient pas toujours aux
besoins des exploitantd.avalorisationde ce bati et sapréservation passe
parlapossibilité [ vA]e ime@uvelle vocation.

Cette OAP peut veniren aide a la décision lors des demandesle
changementde destination afinde rendre cohérentela nouvelle fonction
du béti aveclaréalité du territoire et son environnement.

Les batiments pouvant changele destination
en zone A(« agricole »), correspondant &
catégorie « Ancien bati agricolele qualité
isolé » sont détaillés danda « Liste des
batiments agricoles pouvant changede
destination au titre de o[ & $J154-11 du

Villeneuve-sur-
Conie

s ;o gt s’ e
Code de o[p@E vl]identifies sur les La:h?péllé0nzerain4 3 Huétre
documents graphiquedu projet de PLUi-Hle ’ ‘ ~ Ginces) -
A <™ Villamblain .9 Saint-Péravy-la- ness o
la Communautéde communesde La Beauce Y o eionia i :
Loirétaine», annexéeau présent document. B ot i ... gt R T

Les batimentsen ~u@u en accrochede
bourg et dansun hameau, inscriten zone U,
nefontpaso[} i § [ficke spécifique.

" sigismond

ACercottes

Boulay-
®'® Gémigny ', —les-Barres
‘e’ e

Bucy-Saint-
Liphard
9.

'.. s

Légende

Permettre la mutation de certaines constructions agricolege
qualité (caractére patrimonial) lors [pvcessation [ $]A]S
Les conditions sont définies dans [ K miitation du bati agricole
de qualité.




Surle territoire de la Beauce Loirétaine, les fermes sont établies dans
des environnements différentsqui induisent des potentielsde
mutation spécifiqueen fonctionde leur localisation :

- Dans les centres bourg& mutation du béti agricole est possible
versde o[Z ]deséduipements, des commerces servicesde
petites activités artisanale¥

- Dans les hameaux constituéfa mutation du bati agricole est
possible versle o [Z  Jdk d& petites activités artisanales

- Pour les fermes isoléeda mutation du bati agricolede qualité

(caractére patrimonial) est possible notamment pola création
[ 3]Al8unstiques et de loisirs (gites, sallede réceptionY)

pouvant générer des nuisances sonor&narevanche la mutation
du béati agricole versde o[Z ]8u&de o[ ES]e v Hag[ S
privilégiée notamment pour des raisonge codts liés aux acces,
réseauxet transports. Par ailleursp [Ju %0 0 vde copymerceset
servicesqui nesont pas liés a0 [ & Jdgfigole est proscrite.

Lelogement:

Dansle casde réhabilitation versdu logement,la conservationde la
structure du bati devra étre privilégiée notammenta composition
autourdelacour.

Les QAP thématigues

Activités artisanales :

Les batiments [ 4 %o 0 } |&gri&dlevdisposente volumes importantsgui
peuvent correspondre aux besoins[ v3§ E %affishhates dange casde
cessation [ W vactivité agricole sans possibilige reprise dandes centres
bourgs ou les hameaux. Cependant, leur implantation dat faire en
suivant les regles déclinées dalaspage suivante.

Activités commercialeet de transformation dans le cadre [uv
diversificationde o[ & ]dgtigole :

Dansle casde la créationde locaux pour les activités commerciales
de transformation doivent étre crééswu sein des corpsle ferme ou a
leur proximité immédiate.

Les locaux destinés consacrésaavente serontde maniére privilégiée
créésau sein des corpsle ferme, parune réhabilitationdu bati, tandis
que les locauxde transformation peuvent étre créésn-dehors du

corpsde ferme.




Les QAP thématiques

/[€2$3 OXWDWLRQ GX EEWL DJULFROH GH TXDOLW?

Exemple [p vferme dans urhameau
a Saint-Péravyla-Colombe

Exemple [ vferme isoléea Gémigny

Ancien bati agricoleen ~p@u en accrochede bourg : Il est admis une
reconversion poude o[Z ]i&rs§ue celuiciestliéa [ p S @abitationset que
les réseaux soient suffisants. Possibilti@ reconversionen activité artisanales,
commercialesou industrielles compatible avele voisinage des zones habitéen
termesdenuisance®t []ve Epmaysagere (magonnerie, plomberig

Ancien béati agricole dansin hameau : o[ p 8§} € Jde dipngementde destination
pour de o[Z |]&stpossiblesi celuici estlié a [ pS @abitationset que les
réseaux sont suffisants. Possibilité []u %0 0 wvies@Eactivités artisanalesou
industrielles compatible avede voisinage des zones habitéesn termes de
nuisanceet []ve Epaysagere (magonnerie, plomberig

1 vierme e é“c.roche de Bourg & B'd'!(S'tQ
Y

,",p & 1oy encouragée, aingjue des activitéde loisir (gites, sallele réceptionY).

/ Ancien béati agricolede qualité isolé : création de nouveaux logements limités.
Mutation du bati de qualité pour de o[Z &P hbteker ou touristique




Implanter les locaux [ §] A #ians les anciens batiments
[ £ %o 0}] pré&fétentiellement dans les batiments les
plus procheglelaroute

Conserver, voire accroitréa part des espacesle pleine
terre végétalisés

>} E « <« pfi$temt, utiliser les hangars récenes en-dehors

de o[ v towpsdeferme comme espacede stockage

Les QAP thématigues




Les QAP thématiques
/182$3 &RPPHUFHV HW DFWLYLW2aV DUWLVDQDOHYV

Lorsde ces cing dernieres annéekg vacance
moyenne dans les centresle petites et
moyennes villes a presque doublé.
>[ E}]ee duvdlume des ventes sur
internet  fait évoluer le mode de
consommation.

>[K Wir le commerce et les activités
artisanales vise a proposer une organisation
générale du développementde o[ %o % E ]o
commercialet artisanaldu territoire.

Cette structure doit permettrede conforter giion) 5 Sainte-Croix
O

la complémentarité entre les différentes

polarités du territoire et limiter des 20 ) S
phénoménes de concurrence  entre 2 Chepelieonzerain utie
commercedlu territoire. o —_— S @)
. . PR T Villamblail Colombe ‘~\\
Outre les  orientations  déclinées i " ; O ..
Tournoisis ~Bricy

cartographiquement,o [ K instrit également
les orientations suivantes, dont des
exemples sont proposeés :

t Favoriser la revitalisation des centres
anciensen complémentarité des centres
commerciaux situésen périphérie des

bourgs et a proximité du territoire Bucy-Saint-
Liphard

(notamment au seinde o[ PPo}u & S§]}v D25,
orléanaise), \ _‘

t Encouragefe développement [ 3]A]3 -
commercialeset de transformation en
lien avec les activités agricoles,

Saint-
Sigismond

O

Gémigny
@)

T Développer la signalétique pour les
activités artisanalesle proximité dans les

communes.
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0
v
=
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Les QAP thématiques

>[K dinne des préconisations poue territoire de Beauce Loirétaine afin Légende
[ vP Pu@ revitalisation du commerce et des activités artisanales
notamment dans les principales polaritéEn général, 4 fonctions principales Conforter les deux polarités commercialest de services
sont a prendreen compte : . principales du territoire en favorisant une complémentarité
t o[ lvly] entre les moyennes surfaces commerciatides commercesle
t o[] v§]s proximite

f o[Z [§ § , . R
+ les services. Permettre le développement de commerces et services a
rayonnement intercommunal et structurer le linéaire
Eneffet, le dynamisme commerciat artisanal est fortement dépendande la commercial présentle long de la RD 2020, notammenten
notion [ SSE tellkdriale (paysage, habitat, patrimoine etc.). assurant des possibilitéde stationnement sécurisées
Il est préconiséde privilégier les centralités comme localisation préférentielle . . . N .
O Favoriserla structuration de petits péles commerciawet de
servicesde proximité dans les centres bourgs, servadg relais

entre les pdles structurantst les communes polarisées

du commerceet de o[ ES§]¢zanesUA du plan zonage). Cependantg
prérequisde la revitalisation estun portage et non pasune opposition entre
centreet périphérie.

De plus, la vacancedes locaux commerciaugn centre-bourg est étroitement O Permettre  o[Ju%. 0 v Sd& J¢gommerces et services de
liée avecla problématiquede o[Z ](&f AP habitat)Eneffet, celleci nuit & proximite, dansla mesure ou ceuxei completent o[} ((aE
o[ $3E teriithidle et favorisela vacancede logementsen centre bourg. o[ Z localeet ne remettent pasen causela structurationde
Les zonegle chalandise des commercest activités artisanales doivent étre polarités dans les centres bourgs jouamt role de relais
adaptéesEncesens,o[]u %, 0 vde &rhmerces isolés doit étre limitéde . ) o
fait, 0[]Jv3 v «] (flesddiations urbainesn centre-bourg est préconisée. [[] Accompagnero [ S]éopSmerciale paune requalificationde
o[ vA]EE}v wurhaiv, $iotamment des facadets confortation
Cette intensification peut étre accompagnée [pv politigue publique des linéaires commerciaux, des espaces publicst
permettant de conforter le cadre de vie : requalification des placest des stationnements. Eviterle changement de destination des
espaces publics, amélioration des circulaticgtsdu stationnement (placesiu commerces situés dans les linéaires commerciaux paoler
village, espace ver) o[Z 13 §]}v

Ainsi,il est nécessairele conforter les polaritésde commerces, [ ES]e et S
de services dans les centres bourgs damsobjectif de complémentarité entre
les différents pdlest au service des habitants.

AN %o %o BUT le@éveloppement des grandes zone§ $]A]S o
du territoire pour développer o[ §]Ag8mmerciale

[ Ju% Pv urégpdndant aux besoins spécifiques des
Il est conseilléde mettre en "~ u A @es outils opérationnels mis a disposition secteurs concernés
des collectivités telgjue les Opérationsle Revitalisatiorde Territoire (ORTgt
le programme « petites villegle dgmain »afin [ % % }ES E o¢fileB v] CE% Encadrerla présence des commercede passagele long des
moyens nécessaireslamiseen " p A @®e larevitalisation des centres anciens. grands axesen particulierla R(2020




Les QAP thématiques

/[€2$3 &RPPHUFHV HW DFWLYLW?2V DUWLVDQDOHYV

Conforter les deux polarités commercialest de services principalesiu
territoire en favorisant une complémentarité entre les moyennes
surfaces commercialest les commercesle proximité

Pour les poles [ (E S et @ Patay, les prescription3 [ %o %o 0 Jsopt s
suivantes :

+

Maintenir leur role [ $3E &hAspsitenant la diversité de o[} ((E
commercialeet de services,en taille des cellules commerciales (du
commercede proximité de moins de 200 m? de surfacede vente au
supermarchéde plusde 2000 m?2 de surfacede vente), ainsi< u[ types
de besoins auxquelis répondent (des besoindu quotidien aux besoins
occasionnels : commercage bouche, services, restauratioy),

Conserver les continuités commercialeslinéaires actifs des centre-ville
de ces pobles (zoneBAl du dispositif réglementaire) ; limiter autanque
possible le changementde destination des commercesn rezde-
chaussée vers une destinatiotile logementset mettre en " A Gees
mesuresde lutte contre lavacance commerciale,

Favoriserle développement des commercede bouche et activités
artisanales, aingjue les petites unités généralistede moinsde 200 m2
de surfacede vente,

Requalifier les espacate stationnementen centre-bourg, da fois pour
une accessibilité rapide aux commercea limitant un stationnementde
longue durée,

Accompagnerla valorisation paysagére des centre-bourgs pane
requalificationde o[ e %qgublic,

Valoriser les circulations douces dans les centres-villds ES etC
Patay, pour confortero [ §3 (E d&J dopdmercest services,

N %o %o SUCIeErogramme « petites villesle demain » pour valoriser
o[ $§§E cHinkigcialede Patay et permettre sa revitalisation, en
particulier par la réhabilitation du béati en centre-bourg et une
valorisationde la structure artisanalest commercialede laville,

Conforter la complémentarité entre les commercesgt servicesdu
centre-bourg [ ES vetCle pdle commercial « Intermarché»,
notamment par une facilitation du lien entre ces deux polarités
commercialest de services,

T A Artenay, limiterle développement des établissementke restauration

de passage a celles existantes a proximdé la RD 2020 et & celles
prévuesau sein du centre-routier de la zone [ 3] A Egomomiques
Artenay-Poupry,

Valoriserle rle de polarité¢ [ (E S et dg Patay para confortation des
marchés hebdomadaires, permettantde renforcer la diversité
commerciale locale,o[ v]u dgsvcentre-bourgset la vie socialedu
territoire,

Limiter le développement des galeries commerciales a celles existantes
afin [ A]%uEnt que possiblela concurrencede cellesei avec les
commercedde centre-bourg,

Mettre en place des outils [ }u% Pv udess commercesde
centre-ville (droitde préemption commercial, subventions publiqu¥s
en lien notamment avede programme « petites villesle demain »et
dansla perspective [ W vlimitation de lavacance commerciale,
Favoriser la mise en "uAE [ Sekpérimentales (commerces
éphémeéres, animation des vitrinete commerces vacanty),

Encourager les interactions entre les commeragsles autres activités
économiquesen particuliero[ PE] .poSuE



Principes []Ju %o 0 Vv 3eBdq valorisationde o[ %o %«co@Empeocialet de
services dans les deux polarités principalési territoire

Les centres-villes : valorisde paysage urbainet favoriser
0[]u%o 0 v 8es |dommercede proximité (commercesde
bouche, services, restauratio) danso[]Jv&h& [ ES et C
de Patay

Redynamisete " u @e bourgen confortant les commercest
servicesde proximité autourde la place centralede la ville et
son paysage urbain ; mettreen ~u A @in stationnement
adapté aux commercest services

Conforter les linéaires commerciawt favorisero[Ju%. 0 vS§ §]}v
des commercese long des axes historiques

Les QAP thématigues

Patay

>
=

Valoriserla complémentarité entre les moyennest grandes
surfaces commercialest les commercet servicesde centre-

bourg. Limiter le développement de nouvelles galeries
commerciales

Faciliter le lien entre le centre-vile [ ES veC le
supermarché « Intermarché et sapolarité commerciale

Permettre o[ A}o p#@$v activités
restauration existantes

[Z€5 ooelE (e

Prendreen compte la présence des activitéde restauration
rapide, potentiellement complétero [ } ( E@complémentarité
avecle centre-bourg




Les QAP thématiques

/[€2$3 &RPPHUFHV HW DFWLYLW?2V DUWLVDQDOHYV

Permettre le développementde commerceset services a rayonnement
intercommunal et structurer le linéaire commercial présente long de
la RD2020, notammenten assurant des possibilitésle stationnement
sécurisées

Pour les pblesle Chevillyet Cercottes)a structuration autourde la RD2020
doit étre confortée grace aux prescriptions suivantes :

+

Favoriserle maintien et la confortation de la diversité de o[} ((&E
commercialeet de services, particulieremenen termes de types de
besoins auxquelés répondent,

Développer une offre de commerces et services de proximité,
complémentaire des pbles commerciaux alentoues, particulier « Cap
Saran » (horsle laCCBLgt le supermarché [ ES v CU

Favoriserle développement des commercede bouche et activités
artisanales, aingjue les petites unités généralistede moinsde 200 m?
de surface de vente (épiceries ao[ A& udk onagasin « Vivab, a
Cercottes),

Limiter le développementde commercesde passage (sandwicheriext
restauration rapide notamment) pour garantiine parfaite intégration
urbaine des commerce®t une réponse aux besoins des habitants ;
interdire leur implantationen entrée deville,

Mettre en "~ u A dane sécurisation des espacade stationnement par
o[ u v P udes espaces public&a o[ £ ude ¢a place Lucien
Paillet a Chevillygt en encourageant, aupres des autorités gestionnaires,
uneréductionde lavitessedu trafic dans les bourgs,

Valoriserle développement des commercest services sur les espaces
en retrait de la RD 2020, par exemple da maniéere de la rue Louise
Dubel, & Cercottes,

Valoriser les circulations douces nord-siedongde la RD2020, favoriser
des traversées sécuriséeke la RD2020 pour faciliter o [ ee] dleg s
commercedepartet [ pSdElavoie.

Favorisera structuration de petits péles commerciauxet de servicesde
proximité dans les centres bourgs, servarde relais entre les pdles
structurantset les communes polarisées

Pour les pblesle Gidy, Sougy, Boulay-les-BaretsSaint-Péravya-Colombe,
les prescriptionss [ %o %0 0 Fopt lgesSsuivantes :

s

s

s

Valoriserle role de centralitésde proximité de ces pdles, notamment
pour leshabitants des communes polarisées proches,

Conforter les commerces présentgt favoriser o[Ju%c o v&eS]}v
nouvelles unités commercialest de servicesde proximité de moinsde
200m2 de surfacede plancher dédiée da vente (commercesle bouche,
restaurationY) en centre-bourg (zone§) A2 du dispositif réglementaire),

N %o %o SUE leEactivités présentes a Boulay-les-Barres (base militaire
aérienne de Bricy-Boulay-les-Barrespt Gidy pour favoriser les
commerces des centre-bourgs,

Permettre la création et le développement [ 3] A JaStisanalesen
centre-bourg, sous réserve L[ 0 soient compatibles avela proximité
directe des espaces[Z ]S SU

Favorisefa création [ *%. destationnement sécurisés pour faciliter
o[ *+] hoj Eommercest servicesde proximité, notammentle
long des voies passantes (en particullaiRD5 a SougyRD955 a Saint-
Péravyla-Colombe) ; encourager, auprés des autorités gestionnaires,
uneréductionde la vitessedu trafic danslesbourgs,

Favorisero[]u %. 0 vde édmhmerceset services (dont les activitéde
restauration)au sein des centre-bourgst les interdireen entrée de ville

(en particulier a Gidy, Sougst Saint-Péravya-Colombe),

Permettre o[]Ju %0 0 vde &Jhmerceset services dangée hameau des
Barres sous réserve|[ p vsécurisation des espacete stationnement.



Les QAP thématiques

Permettre o[ ] u %0 0 Vv 8e 8drhmerceset servicesde proximité, dans

Q la mesure ou ceuxci complétent o[} ((ZEo[ Z tooale et ne
remettent pas en causela structuration de polarités dans les centres
bourgs jouantun role de relais

Dans les centre-bourgs des communes polarisées[]u%.0 v&eS]}v
commerceset services pourrase faire en suivant les recommandations
suivantes :

T Permettre o[Ju %0 0 vde &Jmmerces, servicest activités artisanales
entant <u[ o pemmettent une confortationde o[} ( €@ mercialeet
deservicesao[ Z detaCCBL,

T Valoriser les activitts commercialest de services de proximité
existantes,

t Permettrele développement [ ] A hi&tisanalesde proximité afinde
conforter o[}(@Eo[ Z dela CCBL, sous réservepy[ o corent
compatibles aveta proximité directe des espaces[Z ]S SU

T Valoriser le développement potentiel [uv offre de commerces
ambulants, répondant aux besoins locad& maniére diversifiée, dafois
pour les besoins «u quotidien » (boulangerie, petite épiceri® et les
besoins plus exceptionnels (outillage, matérikd bricolagey).




Le développement de la signalétique pour les activitésde commercesou
artisanalesde proximité dans les communes :

Lasignalétique permet [ }u % Ple r@pérage des artisansu de locaux
commerciaux dans les centres bourgs les hameaux,et de conforter leur

activité. Cependantijl convient [ v elle<i pour limiter o[]u %sur &

paysage urbain des centres bourgg conforter une certaine harmonie a
o[ Z duderritoire.

Les devanturest enseignes discrétes sont a privilégier, notamment dar
peinture et un jeu de lettrages adaptéLadevanture doit rester séparédu ler
étageet *[]ve @&GEHVS aelapaizéedechaque immeuble.

Lasurabondance [ ve ] P nuit alaqualitédu paysage urbain.

Les devantures commerciales pourront étre marquées denpaysage urbain
parun traitement permettantde marquerun contrasteau seinde lafagade.

Limiter la signalétique en entrée de ville pour garantir une valorisation
paysagérale ces espacede transition.

Les préenseignes scellées installéesau sol sont interdites, conformément a
o[ ERPB3B31duCodede o[ VA]JE}VY u v§

Ces dispositions sont intégréedaaprésente OAP
en attente [ p\WReéglement Locabe Publicité
intercommunal (RLRi document qui pourra
préciser les attentest objectifs en matiére de

reglementation de la signalétique et de la

publicité surle territoire de la Communautéde

communeglela Beauce Loirétaine.



Les QAP thématiques
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Les principales zones|

-~

§] A EXistantes sont localiséesn périphérie
des communesle poids démographiquée plus important, comme Patay,
Artenay, Chevilly,

Cercotteset Gidy. Ces zones [ 3]A]Sont
qualitativement tres hétérogenes.

>[K ®r les zones [

§]Al&onomiques permetde rappeler les
objectifs généraux liésau développementde o [
of

é]A]§ Uo[}&P
Z ducerritoire Beauce Loirétainetlesenjeux [ A v]E

¢

I+ S]}v

———
_________

Sougy
ZMilleneuve-sur-
conie Rouvray-
Sainte-Croix
/?0955
-
\\ La Chapelle-Onzerain Hugtre

\ 3
llamBla Sairt-Pérayy-la- \Eomces
Colombe

M w

Tournoisis
Saint-
Sigismond
Cercottes
S
Gémigny les-Barres
q
" Bucy-Saint-
Liphard

\/

RD 2157

~

Agglomération
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Les QAP thématigues

Leterritoire de Beauce Loirétaine esin territoire actif et dynamique. . Prendreen compte o[ A ]«Bons3CCBL) dana stratégie de
Les zones [ S]A]Ji8uent un role primordial dans o[ }v}ud développement des zones[ §] A {i§territoire

o[ Z dmo[]vS E }uu.ullest] Bécessairede pérenniser ces
activitéset de pouvoir apporterune diversification dans les prochaines AT %o % u§urEles infrastructures  existantes pourle

années, notammentpao [ Jo [ (ES]. ve développement des zones|[ §]A ]ibtatdmentle long de la
R[2020. Traiter les espaces paysagés des zongs $]AEh

R entrée de territoire afin deles rendre davantage attractifs.
Permettre le développement de la zone [ S]1A]S

[ &S Wo@rpry. Poursuivrde développementde la filiére
logistigue dans ce secteur. Permettre o[ n ]Jo |
tertiaireset a forte valeur ajoutée.

§]A]8 Utiliser de facon optimale le réseau ferré en favorisant
o[ /A %o} @&ecJaprioduction deszones|[ S]A]S -«

Permettre le développement des zones [ 3§]A]&ixtes

(artisanats, bureaux, agroalimentairds garantes [HV Permettre le développement de liaisons en transports en
économie diversifiée suo [ v e udaterritoire. commun entre o[ PPo}u EorEhpaise et la CCBL
notamment pour les déplacements domicile-travail. Favoriser les
liens et la cohérencede développement entre les différentes
zones [ 3]A]3%

O Requalifier certaines zones[ §]A Jinede les rendre plus
attractives.Larequalification des zones activités pesetraduire
par une réorganisationde la zone, un traitement de o[ ¢ %o l
<

public qualitatif, des aménagements paysagers etc. Rendre possibleo [ & e pvincipales zones[ & ] Adiir

. Requalifierla zone [ 3$]Ad& Patay et favoriser o[ u ]o permettre leur developpement,

[ §]A]Zartisanales ou [Jv peS Eprealimentaires.
Permettre une adaptationde o[} ( l€Elocaux [ §]A pdus
répondre aux besoins des activités artisanales

M' Créerune petite zone [ §]A fansla communede de Saint
-~ Péravyla Colombe permettantla création [ u%. oddnsle
secteur ouestdu territoire de Beauce Loirétaine.




Les QAP thématiques
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Le traitement paysager des zones [ §]Al&long des grands axes
routiers :

Les zones [ $]A]aénteun impact visuel trés fort surle paysage
notamment en Beauce,au vu du peu de relief existantet de o[ §]A]3$
agricole dominante (créatiomle vues panoramiques). Ainsi, pour atténuer

o [] u %visugl des grandes emprises des zonds 3] Ajdtatdment celles

en accroche avede bourg, il est préconiséde réaliser un traitement
paysager pour marquennetransition douce.

Espaces de stationnemen

A Chevilly,0[Ju%. 0 v§ 3]}vle [org deEla«voie permet [ }pu ]J&E
contraste entrele terrain platet les grandes emprises foncieres.

Grande emprise fonciére pour

de o[ &]édcbiomique Traitement paysager

entre les grandes
emprises foncieres, les
espaces de
stationnementet la voie.




Le développementde la signalétiquepour les zones [ $§]A Jdans
les communes:

Lasignalétique permet [  }u%. Ple ré@pérage des artisans dans
les centres bourgset les hameaux,et de conforter leur activité.
Cependantjl convient [ v @elEci pour limiter son impact sufe
paysage urbain des centres bourgsconforter une certaine harmonie
a o[ Z duderritoire.

Ces dispositions sont intégréesla présente OAFen attente [pv
Reglement Locable Publicité intercommunal (RDPidocument qui

pourra préciser les attentest objectifsen matiére de reglementation

de la signalétiqueet de la publicité surle territoire de la Communauté
decommunesiela Beauce Loirétaine.

Les OAPthématiques

Office du fourisme
theque
Bibliotheque M

Une signalétique harmoniséet discréte est a privilégieren particulier dans
les centres bourgs.

Lasignalisation des commercet artisansen entréedeville, [ p$ plas
par une multiplication des panneauxen dégradela qualité paysagere. Leur
retrait, o} CE ¢ <gx[Stent, est vivement encouragé.




Les QAP thématiques
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>[K ®dr la Trame verteet bleue a pour objectifde permettre la
préservationde o[ v A]E }v delda B&auce Loirétaine sous toutes ses
composantes (espaces boisés, espaces agricoles, zones huetidesrs

[ pi&rdins particuliers,Y).

Les espacesle nature diversifiésde la Beauce Loirétaine constituent
également les paysages spécifiques des plaines beauceronnes, idont

convientde garantirla préservation. 2 sg
/?0955
o s N
\
o \.;Q RN NN \
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Les QAP thématigues

Legende

Protéger les espaces boisds territoire
eessee Protégerlesalignements| (E €xistants

= Valoriser des corridors écologiqueal sud du territoire et en
°[ %o %o |BQr l#sEspaces agricoles powm développementde

W Préserver les jardins dans les espaces urbanisés, suppdnsv
corridorsen « pas japonais »

trame verte et notamment favorable ala culture potagere
individuelle. Favorisella diversité et la qualité végétale des

plantationset lutter contre o[Ju % Eu  ]dekesdd }v
Protéger les haie®t bosquets existants dan® [ « %oagricole

pour favoriserle développementde la biodiversité en milieu B Garantirune bonne intégration paysagere des nouveaux projets
agricole, notamment constituée pate la petite faune [ u v P u rnafammentenfrangede o[ e %agricole
N %o %oguClesEsites Natura 2000 pole développementde la Base aérienne [ K E o-Bricy
biodiversité sur o[ ve u du territoire, en particulier les
oiseaux

Garantirla préservationet la valorisation des zones humides :

Protéger les cours [ et leurs abords dans leur diversitgt en
prenant en compte leur spécificités (cours|[ Ppérennesou
non, présencele boisements a leurs abords, drain darss[ * %o
agricole, V)

Protégerle réseaude mares, en particulier dans les espaces
boisés, pour garantirla préservation de leur fonction de
«tampon » limitant les ruissellementst écrétant les crues




Les QAP thématiques
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>[K & les vulnérabilitéglu territoire a pour objectifde  Leterritoire est concerné par des captagey  |potable.
garantir une prise en compte des principaux risqueslu Ceuxei font o[} id8 servitudes [uS]@lBlique <p[]o
territoire, «<p[laoient [} E ] Rdturelleoutechnologique.  convientde prendreencompte. Lion-en-

oTvY
D 2020
e
(@)

Légende

N %o %o BUT O AE %o @ wrues
W e juin 2016 pour la miseen “u A E

de dispositions visantune limitation
de la constructibilité dans les secteurs
touchés et/ou présentantun risque
(surélévation du 1°"  niveau
habitableY)

lleneuve-sur-

Conie Q

La Chapelle-Onzerain

Porter une attention particuliere a
o[ }HO udess eauxde pluie et
dans les nouvelles opérations, mettre
en place une gestion harmonieuse
des eauxde pluie (noues, bassinde
rétention paysagers)Y)

Saint-Péravy-la-
Colombe

O Villamblain

Tournoisis

Saint-
Sigismond

O

. Eviter tout risque de pollution des
milieux naturelset aquatiqueslié aux
eauxde ruissellement notammenten

N
Gémigny
Q d
‘ J \
\
Bucy-Saint- k \

particulier en provenance des zones RD 25, Liphard Y
~ A ~ L \

[ SIA]IS - \ .‘ I

I

A Porter une attention particuliere aux Agglomération
— sites pollués, potentiellement pollués orléanaise
et/ou présentant des risques <

Prendre en compte les nuisances
sonores induites pala présencede la
base aérienne [K E o-Bricy dans
o[ u v P udwtgrritoire

technologiques afin de limiter

o[ /A& %o}eesS Habitantset usagers
des sites (sites repérés : ICREsites
repérésauseinde labase BASOL)







Les O2Pthématiques Rappel des orientations stratégiques et des actions du volet « Habitat

du PLUIH
/62$3 +DELWDW

1. Accompagner l@€habilitation du parc ancien
pour lutter contre la vacancet la vétusté,

rendre le parc ancien plus économe en énergie,
S o] %S E pAE °}]ve 0] ¢ o0

s] o u]e VvV %0 [uv K% E S]}v % E}PE uu W . o0]}E S]}v of-

2. Développer une offre diversifiee OAP
[V vS |v O}P u vSe 9 :
en privilégiant les pdles structurants et Habitat
émergents, pour accompagner le dynamisme du PLUIH

démographique et les projets de développement _ o _ _ _
économique Via un référent « Habitat / Foncier » au sei

o] >U Jve] <p o ulje
1]+ EA §}]E o[Z 15 &
: avec TOPOS( P v [ME V]
3. Mieux permettre les parcours d EE]E}E - 0
résidentiels sur le territoire
via une offre adaptée aujeunes actifs
et auxpersonnes agéeautonomes

dans les centralités

Conformément aux capacités constructives de
logements, détaillées par communes page suiva

En consacrant au moins 15 % de la production neuve au logement
social dans les pdles structurants et émergents



Les QAP thématiques

/62%3 +DE L w D wdontobjectifs en logements sociaux

Synthese par commune des capacités de construction de logements permises par le PL
avec pour objectif de produire progressivement une centaine de logements par an,

Potentiel log. Total (secteurs projets + diffus)

Logement social

Nombre minimuma

X Potentiel tot_al En moyenne Dont en TauxMINIML_JM dans |3 SasiE
Commune Type de pdle | de construction annuelle secteur de |Dont en OAR production de (en intégrant F'offre Anal
de logements projet logements ST )
ARTENAY Poles structurant 246 25 91% 46% 15% 37
BOULAY LES BARRES Poles relais 47 5 89% 9%
BRICY Péles relais 38 4 89% 50%
BUCY LE ROI Péle de proximité 11 1 82% 0%
BUCY SAINT LIPHARD  |Péle de proximité 7 1 71% 0%
CERCOTTES Pole émergent 73 7 86% 86% 15% 11
CHAPELLENZERAIN Péle de proximité 1 0 0% 0%
CHEVILLY P6le émergent 129 13 82% 47% 15% 19
ICOINCES Pole de proximité 21 2 76% 29%
GEMIGNY Pole de proximité 14 1 86% 29%
GIDY Pole émergent 233 23 91% 47% 15% 35
HUETRE Pole de proximité 14 1 86% 86%
LION EN BEAUCE Poble de proximité 8 1 100% 0%
PATAY Poles structurant 113 11 79% 22% 15% 17
ROUVRAY STE CROIX Podle de proximité 6 1 83% 83%
RUAN Pole de proximité 7 1 71% 0%
SAINT PERAVY LA COLONP6les relais 50 5 88% 60%
SAINT SIGISMOND Pdle de proximité 9 1 100% 0%
SOUGY Poles relais 31 3 71% 71%
TOURNOISIS Pole de proximité 11 1 64% 64%
TRINAY Pdle de proximité 7 1 71% 0%
VILLAMBLAIN Pole de proximité 14 1 79% 0%
VILLENEUVE SUR CONIE |Pdle de proximité 10 1 80% 80%
|Tota| CCBL 1100 110 86% 44% 11% 119




Les QAP thématiques

Synthese cartographique des capacités de construction de logements permises par le PLUIl
avec pour objectif de produire progressivement une centaine de logements par an,

/&62%$3 +DE LW D wdonten secteurs de projet

% ]3 ° }veSEpN 3]A o v § EPUWUH0Z0-2030 de I CCBL,
En nombre moyen de logement par an dont secteurs de projet

{ion-en-Beauce ™
D

Moyenne annuelle
(2020-2030) :

‘ 25
15

5

| 1

Type de sectorisation :

B En secteur OAP

1 En secteur de projet hors OAP
En diffus




Les QAP sectoridles
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Les QAP sectorielles

Présentation des OAP sectorielles

Les OAP sectorielles sont déclinéegrers typologies:

Localisationdessecteurs deprojet concernés

T A-Projets dansle village : projets avecune
forte accroche urbaine dontla forme urbaine
principale esta maisonde village m  A-Projets danslevillage

Les secteurs et typologies d'OAP

756 S

®  B-Projets en extension

m  C-Projets spécifiques

T B-Projetsen extension : projets de nouveaux
quartiersenextensionde o[pE v]e S]}v

T C-Projets spécifiques projets a dominante

. JEIRES @ TR et et ! Sougy
[ <u]%e u e/8u economique illereuye™ == - = ===~ N 8 Rouvray- a
sur-Conie O‘. Sainte-Croix
'?09_;‘5 ‘i \
Patay
G Al
s . . La Chapelle- W
Les densités brutes minimales des sectedls projets Onzerain Hudoe
en extensionde o[ E v ] sost]définiesen fonction P sant pérovy- é."i"_‘e’ -
de o[ Eu GrpaiBedelaCCBL : Vitomblain L) 2 & sg
Tournoisis Clldy
¥ 18 logements par hectare pourle pdle structurant \
[ ES et pdle émergentde Gidy (hormis les o  Sin \‘teBoLélay- G
projets lancés & 3logements par hectare) - g
n Gémign .
T 16 logements par hectare pourle péle structurant g
de Patay, les pbles émergentsle Cercottes et
. -Saint- .
Cheuvilly, O g 3
o ‘\
¥ 10 logements par hectarepour les poles relaisle 2
int-Pé -Colom N
Sougyet Saint-Péravya-Colombe, il a8 Lo
T 8 logementspar hectare pour les autres pélede
vie.




Les QAP sectorielles

Chaque typologie comprend :

T des principes [ u v P u générauxa respecter portant suro[]u %00 vdu B3t},v
les espaces extérieurtg stationnementet o [ ee] JO]S Y

F unzoom sur chaque siténdiquantla programmation envisagéet les principes [ .

Lezoompeutcomprendre des orientations complémentaires (notammenterme
destationnement, [ u v P u vSe [ epdblicsoudetransitions paysagéeres)
lorsqueo[ § § [ A v duprofetle permet.

OAP Sectorielle

Principes généraux Zoom sur chaque OAP

HXXXKXXXXXXXXXXXK

XXXXXXXXXXXXXKXK




Les QAP sectorielles

SULQFLSHY GéDP2QDIJHPHQWY FRQFHUQDQW WRXV OHV VHFWHXUV Gé2

® Lebati existant

A tPour les projets dange village B t Pour les projetsen extensionde o[HE v]e $]}v
¥ Con;grver autantque po_ssible le bati existant, le réhabiliter de t Mettre en " A GEine transition paysagére qualitative
maniere qualitativesibesoin. avec les maisons existantes a proximité directh
t Préserver prioritairementla continuité urbaine existante (souvent secteurde projet afin de limiter o []u %desSnouvelles
parun bati, unecldture,unporche a0 [ o]P v delaie). constructions surle cadre de vie et de préserver

o[]v S ]eni® les maisons

o > «+] EbdlpZonnexion avede centre-bourg

T Garantir une bonne connexion avede centre-bourg, notamment
pour des mobilités douces.

T Privilégier o[ e+] do ke de projet par [ uS Ehemins que
ceux longeant les espaces agricoles (notamment les chendias
ceinture).

T Lorsque cela est possible, privilégida création [pv voie
traversante plutbtquelacréation [ vvoieenimpasse.

. N . . Espace public a Seine-Porf7) ; Source : CAUE  Liaison douce & Bazouges-sous-Hé@s) (;
T Rendre possible, des lorgque les conditions techniquesle Loiret Source : CAUE Loiret

permettent, une accessibilité parle fond de la parcelle aux
constructions existantes.




Les QAP sectorielles

Les espacede jardin existants

Z lvv E O[Ju%}ES v LA % « -Bawg]lv S EE v

Certaines annexes peu
qualitatives,  participent a
o[Ju% Eu ]aps Sblv
et empéchent [ A}]@

espaceadejardin utile.

Leur suppression permettrait
de dégagerde o[ * %oafin de

recréer un espace vert
qualitatif et perméable.

T Conserver une superficie suffisante [ *%. de jardin,
notamment dandalongueur.

T Préserver voire amélioreia perméabilité des espacede jardin,
en encourageantla démolition [ vv Aow [ %o % p&l °
qualitatifs.




Les QAP sectorielles

SULQFLSHY GéDP2QDIJHPHQWY FRQFHUQDQW WRXV OHV VHFWHXUV Gé2

® >[]Ju% o v8eshpuvelles constructions Réaliser au moins deux Garantir une préservation
emplacementsde stationnement de o[]vS$]wsilffisante a
Implanter la construction sur non-cloturés par lotau sein de  chacune des constructions
au moins une des limites o [ uvipiciére (placedu midi) ou  créées,  ainsi  <u[ PAE
Implanter les nouvelles constructionde séparatives  latérales. Les  cl6turés parun portail électrique  constructions existantest
sorte & garantirla présence [« jardin __ maisons seront construitesn (une place dansle cas [pv limiter les covisibilités par
utle » et paysager, qui sera [V mitoyenneté o[pe o[ HSE mutualisationdu stationnement). rapport aux piécesde vie
profondeur adaptée ala typologie des (en priorité par des piecesle et aux espacesle jardin.
vie) pour limiter les N

logementseta o[ vA]@E }v wurhaiv.$ h s "
déperditions énergétiques.

ol L'] "o

-

'’ s A

AR

A

S

Implanter la maisonde maniére privilégiée Lejardin devra étre imperméabilisé& Les nouvelles constructions seront implantéds

en avantdu terrain, surtout lorsque celuci minima par une limitation de maniére privilégiéeen fonction de la trajectoire du

estenfrangede o[ < %agricole. o[ u%o @] da terrasse et/ou des soleil pour garantir un bonne qualité
annexes. [ ve}o ]Joo et de§umiere naturelle pour les

piéces de vie, ainsi <p[pvlimitation de la
consommation énergétique. Orientede maniére
privilégiée les piécede vie au Sud, Sud-Egiu Sud-
Ouestet limiter les ouverturesau Nord.




® Letraitement des espaces publicda transition avec o [ * %dprivé

® Lagestiondu stationnement

Stationnement mutualisé a Langoué8s) ;
Source : Menguy architectes

Les QAP sectorielles

Traiter de maniére qualitative les espaces publics, les végétaliser autant
que possible.

Les clbtures créées, [ 4 vhauteur maximalede 1,70 m en excluant les
piliers sur rue et 2 meétres en limite séparative, devront étre
préférentiellement végétaliséesn vis-a-visde o[ ¢ %qublic. Elles seront
végétaliséen limite séparative latérale.

Porter une attention particuliére au traitement des transitions entre
o[ ¢%publicet o[ < %privé, aveaune harmonie dande traitement.

Les clétures constituéede plaquesde béton brut sont interdites dés lors
<u[ osontvisibles depuio [  %qublic.

Créer danda mesuredu possibleun espacede stationnement mutualisé
entre les différents lots, notamment pdea créationde places visiteurs

Réaliserau moins deux emplacementde stationnement non-cléturés par
lot au seinde o [ p viphiciere (placedu midi) ou cl6turés parun portail
électrique (une place darnle cas [ 4 vmutualisationdu stationnement).




Les QAP sectorielles

SULQFLSHY GéDP2QDIJHPHQWY FRQFHUQDQW WRXV OHV VHFWHXUV Gé2

® Latransition paysagere avec les espaces agricoles Absencele cheminde ceintureou deroute Présence [ uehemindeceintureou [ woute

» Espace tampon L , Haie paysagére réalisée autamjue
- en lisiere de  Creéation potentielle possible suro[ « %gublic,et en cas
T Traiter de la maniére la plus qualitative possiblda o[ e %agricole [ wehemin [1u%o}ee]stioggerrain
transition paysagere avec les espaces agricoles par des
aménagements paysagede transition.

t Dansle cas [pV transition avec o[ * %o Exemplele composition paysagere entre [ * %agricoleet uneconstruction
agricole concerné parune route ou un o )
chemin agricole (et/ou de ceinture), la Espace prive Espace public

transition paysagere sera réalisée autame
possible sur o[ %o public, et en cas
[JU%o}ee]alicéi®duterrain.

T Si la transition se fait directement avec
o[ < %oagricole,un tampon paysager sera
prévu. Il sera composéde haies et/ou

[ E peed ef pvprofondeur minimalede
3 metres. Il pourra comporter une liaison
douce.

Construction

Jardins privés paysagére

T Une distancede 12 meétres minimum entre
les constructionset o[ * %o agricole est
obligatoire. Il permet de réaliser une 12 métres
transition paysagere.

A
v







Les QAP sectorielles

A ¢Projets dans le village

Cette OAP vise a garantiune accroche urbaine
optimale, [ «&dire a formerune continuité avecle
bati ancien [ \point de vue paysager comme [ UV
point de vue fonctionnel. Ces sites sont définis
essentiellement sur des dents creuses identifiées dan:

les centres bourgs, parfois sur les anciennes ouches
parfois dans des fondde jardin.

Decefait, o[ K sW ces secteurs permeale mettre en
" 1A @Enaménagement [ ve u @our garantirune
bonne intégration paysagére des constructionst une
certaine optimisation de o[pe Pdu foncier.
>[ u v P u d& ces secteurs sera effectuéle
maniere privilégiée souka forme de maisonsde village
(dans les péles principaux les opérations pourront

comporter des logements intermédiaires et/ou
collectifs).

Enfin, le PLUIH a pour vocation [ eep EurtE
développement urbain harmonieux sub[ ve u du

territoire intercommunal. Chaque projet encadré par

une OAP sectorielle, présentéesci-apres, doit

nécessairement faire o[} i § [ @ménagement
[ ve u aurle site de projet, et doit étre cohérent

avec les principes [ u v P u généraux énoncés
dansce document.

Localisation dessecteurs deprojet concernés

5632

Villeneuig-"=====--~ ‘. o Rouvray- e
sur-Conie ] Sainte-Croix
LT o O‘.‘
Pata b
. ¥\,
La Chapelle- 3.
Onzerain \‘ Huétre
Saint-Péravy- o foinces o
O villamblain . l2-Colombe Fee iy
Tournoisis G 6 Gidy
\
\
Saint- '\ Boulay- O ()| Cercot J
Sigismond

© Gémigny

Bucy-Saint-
Liphard
O

RD 2157

m\; o




Les QAP sectorielles

3ULQFLSHV GéDP2QDJ

Principes GEP2@QIHP H)énéraLx spécifiques auxprojets « dandle village »

Mettre en ~p A @ur le secteur opérationnel,
Garantir une  accessibilité une implantation des nouvelles constructions
nouvelles préservant une certaine intimité entre les
— parcelles (notamment pala conservation [pv
surface utilede jardin optimisée)et visantune
limitation de la consommation énergétique des
batiments

satisfaisante  aux
constructions et une bonne
connexion avede centre-bourg,
notamment par la création de
circulations douces

Valoriser les jardins existants
dans leur fonction paysagere
et [ P&E u et Jréserver
leur perméabilité Lorsque cela est nécessaire,
prévoir des espacesde jardin
[uv taille suffisante pour
permettre lamiseen "HAE [pv
assainissement individuel

Mettre en "pAE
une transition
paysageére qualitative
avec les espaces
agricoles

Valoriser le bati existant,
réhabiliter celuiei lorsque
cela est nécessaire

Tendre vers la démolition Traiter qualitativement les Rationaliser les espaces
[ vv A peu qualitatives espaces publics, notamment de stationnement
et/ou induisant une devoirie

imperméabilisatiordu sol




Les QAP sectorielles

A ¢Projets dans le village

Zooms

Artenay

—

&

duumnp
®

Permettre la réalisation [uV nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

WE]JV [% * [ « E}us] E-

Principede mail piétonnier traversant

Création de stationnement  destinés
principalementau cabinet médicakt a la salle
des fétes

Favorisero[ A£S de]dV <u] % existdnt
(cabinet médical)

Programmation Environ12logements



Les QAP sectoridlles

Artenay Permettre la réalisation [PV nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

Prévoirune extensiondu cimetiére

Principe [ soutiers

Conserver un espace paysageret la mare
comme exutoire des eaux pluviales

Préserverune frange paysageére inconstructible
entre o[ A S defimetiéreet les logements.

Pas [} o]P dégonservationdu béati existant

Préserverune bande paysagére inconstructible
a proximité de la R[2020 permettant, grace a
un aménagement spécifiquela limitation des
nuisances sonores

=

Conserverune vue lointaine surle clocherde
o[ P ddpuislaR®2020

Programmation Environ25Ilogements

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes [US]o0]
publique:

- Protectionautitre des abordsde monuments historiques,

- Périmétre a proximité des cimetiéres,

- Télécommunications : protection contre les obstacles.




Les QAP sectorielles

A ¢Projets dans le village

Zooms

Boulay-les-Barres

Permettre la réalisation [pv nouveau
programme de logements en respectant les
principes généraux édictés

L WE]LVY % [ « E}us] E-

<hmmE)  Continuité douce de la rue des Erables

Programmation Environ 4 logements

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes [u$]0]$S
publique liées aux télécommunications : protection contre les
perturbations électromagnétiqueset protection contre les
obstacles.




Les QAP sectoridlles

Permettre la réalisation [pVv nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

Principe [ foutier en sens unique avec

. unevoirie mixte (4,5mde largeurde chaussée
et untrottoir dechaque cotéde o[ #4&1,5m
de largeur) et une bande de stationnement
sur 2,5 mde largeur le long de cette voirie
mixte.

@wen)p  Ameénagement [ vliaison douce versa Rue
des Fauchettes

Programmation Environ10logements

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes [u$]o]$

publique:

- Périmetre a proximité des cimetiéres,

- Servitudegle circulation aérienne,

- Télécommunications : protection contre les perturbations
électromagnétiquegt protection contre les obstacles.




Les QAP sectorielles

A ¢Projets dans le village

Zooms

Chevilly

Permettre la réalisation [MVv nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

[— Principe [ routiers. Afin [ wgarantirla
sécurité,la sortie surla rue de Parisne pourra
sefaire < u[ directionde Cercottes.

Mettre en ~ p A @En traitement paysager des
franges avec les constructions avoisinanggs
conserverune bande inconstructible

Programmation Environ40logements




Les QAP sectoridlles

Chevilly

Permettre la réalisation [P wouveau programme
de logementsen respectant les principes généraux
édictés

Ll WE]LY 1% [ - E}us] E-

A Favoriserla réhabilitation du bati existant et la
reconversiondu bati existanten logements (ancien
cabinet médical, ancienne ferme agricole)

Permettre la reconversion de o[ v ] garage
automobile en activités artisanales, commercesi
services, dana mesuresou cellesei ne créent pas
de nuisances sonoresu olfactives.

Programmation Environ20logements

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes [u$]0]$S
publique:

- Périmetre a proximité des cimetiéres,

- Servitudesle circulation aérienne.




Les QAP sectorielles

A ¢Projets dans le village

Zooms

Coinces

Permettre la réalisation [uVv nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

[ WE]V % | s E}us] E-

Conserverune bande inconstructible avean
traitement paysagerle long de voie ferrée
dans la perspective [pv limitation des
nuisances sonores

Programmation Entre 5et 10logements

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes [us]o]s

publique:

- Servitudesle circulation aérienne,

- Télécommunications : protection contre les perturbations
électromagnétique®t protection contre les obstacles.




Les QAP sectoridlles

Saint-Péravya-Colombe

Permettre la réalisation [pV nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

WE]IV [% [ =+ E}us] E-

>] ]°}v }u uv P E VvVSE o Po]
cimetiere 48

Créer un parc de stationnement, notamment
pour le cimetiére

Programmation Environ15logements

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes [US]o]s
publique:

- Périmétre a proximité des cimetiéres,

- Servitudesle circulation aérienne,

- Télécommunications : protection contre les obstacles.



Les QAP sectorielles

A ¢Projets dans le village

Zooms

Sougy

Permettre la réalisation [pvnouveau
programmede logementen respectant les
principes généraux édictés dafesfiche

WE]V 1% « [ =+ E}ps] E-

Mettre en ~ A dEn traitement paysager
des franges aveda zone agricolela rue
[ E S vYegrbhstructions avoisinantes

Liaison douce a aménager

Programmation Environl15logements




Les QAP sectoridlles

Tournoisis

Permettre la réalisation [pv nouveau
programme de logements y compris
logements spécifiquesen respectant les
principes généraux édictés

WE]IV [% [ =+ E}us] E-

Prévoirun ou plusieurs acceés suia parcelle
arriére en prévision [ pvnouveau projet
potentiel

Programmation Entre 5et 10logements




Les QAP sectorielles

B¢3URMHWY HQ H[WHQVLRQ GH OXUEDQLVDWLRQ

Cette OAP vise a organises[ u v P udessterrainsqui
ne sont pas directemenen accroche avete centre ancien.

Localisation dessecteurs deprojet concernés
La plupart de ces sites sonten extension urbaine,en
prélevementde terres agricolesce procédé doit ainsi rester
marginal.

Un des objectifs estde pouvoir proposerune offre de
logements qualitativeet attractive tout en [ e« dgue s
o[ e %oagricole utilisé soit optimiséet de garantir une
cohérence entre ces nouveaux secteurde logement et
o[ e %drbanisé existant.

De ce fait, o[K 3 ces secteurs permetle mettre en
"uA @n aménagement [ ve u opour garantir une
bonne intégration paysagere des construction®t une
certaine optimisationde o [ e d@ foncier.

>[ u v P udeXes secteurs sera effectude maniére
privilégiée souda forme [Z ] Sor§anisé(dans les pbles
principaux, les opérations pourront comporter des
logements intermédiaires et/ou collectifs).

Enfin,le PLUIH a pour vocation[ ¢« u @ dBveloppement
urbain  harmonieux sur o[ ve u odu territoire

intercommunal. Chaque projet encadré paine OAP

sectorielle, présentéesi-apres, doit nécessairement faire
o[} i S Pplav [ u v P u vs [ ve surtesitede

projet, et doit étre cohérent avec les principes
[ u v P u géhéraux énoncés darce document.




Les QAP sectorielles

3ULQFLSHV GéDP2QDJ

Principes GEP2@QIHP HénéraLx specifiques auxprojets « enextension de GUEIQMDARDY

Mettre en "~p A @in traitement
paysager des franges avec les
constructions existantes
avoisinantes

Mettre en " u A @Bur le secteur
de projet une implantation des
constructions préservant une
certaine intimité entre les

Garantir une accessibilité parcelles (notamment parla
satisfaisante aux nouvelles conservation [ vsurface utile
constructions et une bonne de jardin optimisée) et visant
connexion avec le reste du une limitation de la
quartier dans lequel elles consommation énergétique des
e[]ve E noidthment par la batiments

créationde circulations douces I Mettre en " A GHne transition

paysagere qualitative avec les

Valoriserla transition aveda route espaces agricolegn particulier
principale par un traitement danslecas [ A S v {drhvant
végétalisé des clbtureset de unenouvelle entréede village
o[ < %public

Lorsque cela est nécessaire,
prévoir des espacesde jardin
[uv taille suffisante  pour
permettre la miseen "HAE  [upv
assainissement individuel

Traiter qualitativement les Rationaliser les espaces
espaces publics, notamment de stationnement
devoirie




Les QAP sectorielles

BC3URMHWY HQ HIWHQVLRQ GH O&XUED Q LPefistie/la f@al@ation [y wouveau programmede

logementsen respectant les principes généraux édictés

Principe [ soutiers, leurs abords seront végétalisés
Artenay . . .

Conforter et créer des liaisons douces sécurisées
direction du centre-bourg, des équipementst des
espaces verts (localisation indicative)

Mettre en ~ p A @n traitement paysager des franges avec
les espaces agricoles

Conservetavue versle Moulin

Valoriser les étangs[ E § &t I€parc public

Logements dédiés poua gendarmerie

Permettre une extension pour construirede nouveaux
logementsen faveurde lagendarmerie

Programmation Environ75 logements surla phase 1, dont
20%de logements locatifs sociaux

>[ u v P uem§lusieurs tranchese devra pas compromettre
la faisabilité et o[ u v P udeSo[ ve u du périmétre de
projet et notamment la phase let la phase 2 (implantation des
constructions, schémele circulation, stationnementy).

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes [us]o]s
publique:

- Protectionautitre des abordsde monuments historiques,

- Télécommunications : protection contre les obstacles.




Les QAP sectoridlles

Bricy

Permettre la réalisation [Jvnouveau
programmede logementsen respectant les
principes généraux édictés

WE]JV ]% [ =« E}ps] E-

VA]Je P & of uv Puvs [uv o
douce longeant la salle des fétes

Création de stationnement destinés
principalementau cabinet médicalet a la
salle des fétes

Aménagement [ u vpetite place

Programmation Environ10logements

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes

[ 1S ] pydique:
- Servitudegie circulation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les

perturbations électromagnétiqueset protection
contre les obstacles.




Les QAP sectorielles

B¢3URMHWY HQ H[WHQVLRQ GH OXUEDQLVDWLRQ

Zooms

Cercottes

Permettre la réalisation [pVv nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

WE]V 1% [ =+ E}ps] E-

Programmation Entre60 et 65 logements

Cesecteur est concerné pda servitude [pS] pulliquede
périmetre a proximité des cimetieres.




Gémigny

Les QAP sectoridlles

Permettre la réalisation [pv nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

Principe [ soutiers

Programmation Environ 4 logements




Les QAP sectorielles

B¢3URMHWY HQ H[WHQVLRQ GH OXUEDQLVDWLRQ

Z00oIms Permettre la réalisation [pVv nouveau
programme de logementsen respectant les
] ~ principes généraux édictés
Gidy t LeClosdu Chéteau

Principe [ soutiers
Prévoirun principe [ versle sud

Créer de nouvelles liaisons douces

/lu%o v§ E < o]Pv uvse [ E E -
(emplacements indicatifs)

DSSE Vv HMAE pv SE ]33 u vs % Ce P
franges avec les constructions avoisinantes et
conserver une bande inconstructible

Créer un espace vert aménagé

Créer un espace vert paysager permettant la
rétention des eaux

Programmation Environ55logements

Ce secteur est concerné par des servitudegus]o]s
publigues liées aux télécommunications : protection
contre les perturbations électromagnétiqueset
protection contre les obstacles.




Les QAP sectoridlles

Gidy t Ruede Marmogne

Permettre la réalisation [pv nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

Principe [ soutiers

Programmation environ55 logements

Ce secteur est concerné par des servitudeg pusS]o]s
publiques liées aux télécommunications : protection
contre les perturbations électromagnétiqueset
protection contre les obstacles.




Les QAP sectorielles

B¢3URMHWY HQ H[WHQVLRQ GH OXUEDQLVDWLRQ

Zooms

Permettre la réalisation [pvnouveau programmede

logementsen respectant les principes généraux édictés
Huétre

Créer une placetteen "p@E [} % EadliyantUntégrer
des placegle stationnement

Mettre en “pA@Eun aménagement permettant la
valorisationde o[ v SdElasalle polyvalente

Créerun jardin paysager qualitatif

~

Mettre en " p A G&n traitement paysager des franges avec
les constructions avoisinantes

(T Y Préservero[ o]Pv u vS3§ ekisBntE
Privilégieda création [ peldture végétalisée

Créerunefrange paysagere aveo [ * %agricole

A Favoriserla reconversiondu bati existanten équipement
public

Principes [ soutiers

Conforter les liaisons douces a traveescentre-bourget créerun
cheminde ceinture paysager

Programmation Environ12logements Créer un aménagement [ < %o public permettant de

marquer o[ vS@u bourg et de limiter les vitesses

Cesecteur est concerngar plusieurs servitudes [ u § ] pgiique: automobiles

- Servitudesle circulation aérienne,

- Télécommunications : protection contre les perturbations Créerun parc de stationnement partagede centre-bourg, a
électromagnétiquegt protection contre les obstacles. destination de la salle polyvalenteet des visiteursdu

nouveau programme




Les QAP sectoridlles

Rouvray-Sainte-Croix

Permettre la réalisation [pv nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

WE]V 1% [ =+ E}ps] E-

Programmation Environ 5 logements




Les QAP sectorielles

B¢c3URMHWY HQ HIWHQVLRQ GH OéEXUEDQLVDWLRAQ
Zooms

Saint-Péravya-Colombe

Permettre la réalisation [uV nouveau
programme de logementsen respectant les
principes généraux édictés

WE]V 1% [ =+ E}ps] E-

Programmation Entre15et 20logements

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes

[ 1S ] pykique:
- Servitudesle circulation aérienne,
- Télécommunications : protection contre les

perturbations électromagnétiqueset protection
contre les obstacles.




Les QAP sectoridlles

Sougy o
Permettrela réalisation [ L mouveau programme

delogementsenrespectant les principes généraux
édictés

Principe [ soutiers

Conserver et valoriser les liaisons douces
existantes

Mettre en ~p A Gn traitement paysager des
franges avecla zone agricoleet conserverune
bande inconstructible

Assurerla sécurisationde o[ v S @e ville et le
carrefour entrela rue [ ES wt@a rue des
Grandes Bordes

Programmation environ 5 logements

Le projet pourra étre réaliséen deux phases. Danese cas,
o[ u v P u v3 (hasene devra pas compromettrda
faisabilitéet o[ u v P ude®[ ve udapérimétrede
o[ K Wmplantation des constructions, schémade
circulation, stationnementy).




Les QAP sectorielles

B¢3URMHWY HQ H[WHQVLRQ GH OXUEDQLVDWLRQ

Zooms

Villeneuve-sur-Conie

Permettrelaréalisation [ pmouveau programme
de logements en respectant les principes
généraux edictés.

La création de sous-sols est interdite pour les
nouvelles constructions.

Principe [ soutiers

Réaliser des aménagements compatibles avec
les prescriptionglu site Natura2000

Mettre en ~ p A @En traitement paysager comme

une haie vive pour permettrela constitution
[ Epeur la petite faune et assurer une

transition paysageére avda zone agricole

Programmation Environ 8 logements







Les QAP sectorielles

C ¢Projets spécifiques

Ces OAP ciblent des aménagements et/ou programmes
spécifiques a dominante|[ <u]% uow [ 3]A]S e

En effet, il est nécessaire [  }u% Pla Goissance Localisation dessecteurs deprojet concermes

démographiquedu territoire par o[  pdeonouvelles
activités et par une évolution des équipements pour
répondre aux besoins des habitants.

Undes objectifs estle garantirune cohérence [ ve u 0
dans o[ A}opdd}ees infrastructures (empriseet
traitement paysager)et dans o[ p des nouvelles
activités (développement économique basé sur les zones
[ 3]Agxistantes). (]

Enfin, le PLUi-H a pour vocation [ eep@EuE
développement urbain harmonieux suro[ ve u du
territoire intercommunal. Chaque projet encadré pane
OAP sectorielle, présentéas-apres, doit nécessairement
fareo[} i S glpv [ u v P u.vs§

De ce fait, o[K s ces secteurs permetle mettre en
“uAdan aménagement [ ve u @our garantir une
bonne intégration paysagére des constructiongt une
certaine optimisationde o [ p e d@ foncier.

Les aménagements des nouveaux sites dédiecsp $]A]S U
doivent respecter les principes énoncés dans[K W
thématique Zones [ §]Aég&onromiques.




Les QAP sectorielles

C cProjets spécifiques

Zooms

Patay

Permettre la réalisation [ p\nouveau programme
de logementsen respectant les principes généraux
édictés

Programmation environ 25logements

WE]V (% * [ s E}us] E-
Aménagermune nouvelle liaison douce

Réaliser des aménagements compatible avec les
prescriptionsdu site Natura2000

Conserverune bande inconstructibleet mettre en

"~ 1A @En traitement paysager des franges avec les
constructions avoisinantes commane haie vive
pour permettre la constitution [ @ppur la petite
fauneet assurerunetransition paysagere

Permettre la réalisation [pv ou plusieurs
équipementsen fonctionde o[ A} o dég pesoins
delacommune

Garantir une cohérence entre les nouveaux
aménagements (programmeae logements, acces,
équipements communauxy) avecle college




Les QAP sectorielles

Patay




Les QAP sectoridlles

C ¢Projets spécifiques

Zooms

Cheuvilly

WE]vV [% | e E}usS] €&*U o pE+ }E -

Mettre en ~ p A @n traitement paysager des franges avec
les constructions avoisinantes

Favoriser une extension des équipements sportifs

Garantir une cohérence entre les nouveaux
aménagements et les équipements actuels

Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes
[ 1 $] pdtsique:

- Servitudesle circulation aérienne,

- Protection au titre des abords de monuments
historiques.




Les QAP sectorielles

Principe [ routiers, leurs abords seront végétalisés

Créer un accompagnement végétal (arbres, arbustes,
couvres sol®t vivaces)

Péle [ <u]%o uactdel (Gidéum, écol®)

WwoP ax“o“
0\

§
Qo .
f Implanter de nouveaux équipement&n dur et couverts
§’ (ateliers municipaux, tennis couveyj
&

N

Implanterde nouveaux équipementse plein air (terrains
detennis, basket, city stad®)

Aménagerun carrefour giratoire permettantde fluidifier
le trafic routier

Créerde nouvelles placede stationnement

Permettre la création de nouvelles places de
stationnementsinécessaire

Aménagermne nouvelle liaison douce

Cesecteur est concern@ar plusieurs servitudes [ p $ ] pdique:

- Servitudesle circulation aérienne,

- Télécommunications : protection contre les perturbations
électromagnétique®t protection contre les obstacles.




C ¢Projets spécifiques

Les QAP sectorielles

Principe [ et de circulation routiers

Aménagemun cheminement piéton

Créer des placesde stationnement avec deux
espacesie parking

Mettre en ~pA Gun traitement paysager des
franges avec les espaces boisés ainsipu[uv
protection anti-bruit

Préserveile bois existant

Implanterune activité de logistique




Les QAP sectorielles

Artenay

Cette orientation [ u v P u eSde programmation décline les principes pour

. 1A T . - X Ce secteur est concernépar plusieurs servitudes §]o]s
accueillir la zone [ 3$]Alidterdépartementale [ E S -PoQpry, surla partie epar p [ns]o]

Loirétaine. publique: . . .

- Passage des lignes électriquds,
Elle entend permettrda réalisationde latranche 3delazone [ u v P u ws8uWwla - Protectionautitre des abordsde monuments historiques,
partie située sulacommune [ ES v C - Télécommunications : protection contre les obstacles.

La présente OAP vise ainsi a accompagner[]ve$S o deSidwelles activités
économiques mixtegla part des activitésle logistiquene devant pas représenter plus
[ L maximumde 70 % des activités présentemuseindu secteur [K W e

>[}uA @GSUEE v]dedd¥one estconditionnée a:

- laréalisation [pschémade circulations validé paro[ ve u des partenaires
devra étre réalisé a I'échellele 'ensembledu secteur.ll devra intégrerle giratoire
situé au nord de la zone a proximitéde la RD 2020, a I'appui d'une étudede
circulation justifiée intégrant le trafic actuel et le trafic futur générés par
I'ensemble de I'aménagement de la zone y compris I'aménagementde la
potentielle phase 4.

- un dimensionnement des infrastructureset des accés adapté®t sécurisésde
maniére appropriée aux besoins généréspar[} % & S]}vU

Ces aménagements seront valorisés par des espaces paysagers agapjéslitatifs,

o[ %o %o U0 leS espaces existants (notamment pda valorisationde o[ o]Pv u v3§
[ & Gitué le long de la RD954). Un bassinde rétention des eaux pluviales est

également prévuau nord du site, surla communede Poupry.Lerecueil des eause

fera prioritairementen [ %o %o |5Qr l#Sespacede transition paysageére.




C cProjets spécifiques

Zooms

Artenay

Les QAP sectorielles

Routes et giratoires ; les aménagements devront étre
compatibles avec les déplacements des engins agricoles, tandis
gue les abords végétalisés des routes seroat minima
conservéset renforcés yoir schéma indicatifci-apreg. Des
circulations douces a leurs abords seront prévues.

Les accés aux secteudg projet ne sont pas encore définis .
Ceuxei devront étre dimensionnéset adaptés aux activités
accueillies.

Accueillirdesactivités économiques mixtes (domine part des
activitésde logistigueau maximumde 70%), avecune hauteur
maximale de 16 m. Une partie des constructions pourra
dépasser cette hauteur dansune limite de 25 métres
maximum.

Mettre en ~p A Gn cheminement piétonnier [ eau
centre routier [ <u] %o u et Services.

Conserver une bande inconstructible végétalisgtemettre en
"uA Eun traitement paysager des franges avec les
constructionset espaces agricoles avoisinantsoif schéma
indicatif ci-aprég. Ces espaces paysagers pourront étre
localement adaptés pour permettraun accés aux espaces
construits.

Un espace paysager permettant une gestideseaux pluviales
est prévu au nord du secteurde projet, sur la communede
Poupry. Les projets [ u v P u w&vront prendre en
comptela gestiondeseaux pluviales.

Conserver une bande inconstructible végétalisgtepaysagere,
prenanten comptela gestiondeseaux pluvialesLetraitement
paysager devra étre compatible avéa servitude des réseaux
électriques Haute Tension. Ces espaces paysagers pourront
étre localement adaptés pour permettran acces aux espaces
construits.

Mettre en ~ u A @Ene coupure végétaliséet paysageére entre
les constructions danke casou plusieurs constructions étaient

réalisées.

Conforteret compléter les alignements [ (E €kistants




Les QAP sectorielles

® Implantation des constructions

Les constructions seront implantées avegne distance minimale
correspondant aux principes|[ u v P u wétenusauseinde o[ S
paysagéreen application des articles L.111-6 add Codede o[uE Vv]eu
surlazone [ §]Aierdépartementale [ G § -PoQpry:

t 30 m minimum par rapport ao [ Ae la voie surla RD954, porté al5
m au niveaudu pble de services (centre routierMpir schémai-contre

¥ 15m minimum par rapportao[ o] P v delaie surlaRD620

Les constructions a destination] v § E s&sdhEimplantées sule terrain
de maniére parallélepu perpendiculaire aux voies.

® Qualité architecturale des constructions

>[ €& Z]S laglp@nsidbnou o[ e« %extdrieur doivent, danda mesure
du possible, respectele caractére des lieux avoisinants.

Une attention particuliére devra étre portée :
1 Alacomposition des différents volumes des constructions ;

T Au traitement des facades (matériaux, couleurst rythme des

percements) ;
> E po } o]P S}HE e JVveSEHWM S]}ve %op]e o A
T A o[]ve ®&déduwate des constructions dank topographie des 954,
terrains ; Source : Etude paysagére en application des articles L.111-6 & .
6 p } O[HE v]eu e*p&E o I}v [ S]A]S -
T A une composition [ ve u ocohérente et harmonieuse entre Jvs & % &S u vS ePoufryES v C

construction et espaces libres / plantations suo[ ve u du Parc
[ 3]A]texdépartemental.




Les QAP sectorielles

® Tonalitéset matériaux

Les batiments devront étre composés autode 3 couleurs maximum,
avec une teinte principale pouro[ ve u de la construction. >[ u%o0}]
majoritaire de teintes claires est interdit pouro[ v+ u des fagadesiu
batiment. Les teintes clairest les couleurs vives pourront étre utilisées
ponctuellement surde petites surfaces pour créeune animation des
facadesen liaison aveco[]u Be o[ v3 E. %mapehdant, selon les
impératifs de o[ $]Al] poltra étre dérogé ace principe [pe P
ponctuel des teintes claires. Les matériaux destinés a étre recouverts
(brique creuse, parpaingg devront étre enduits.

® Clbtures

Si une cl6ture est réalisée, elle devra étre soignést «[]vS Rd@hsE
o[ VA]JE}vYV U VS

Dansla mesure du possible, la cléture devra étre agrémentée [uvV
végétation grimpante tels quee lierre, la vigne vierge,la clématite, le
chévrefeuilleou [ pvhaie champétre.




Les QAP sectorielles

® Transition paysagere par rapport aux espaces agricoles Exemplaletransition paysagérgar rapportauxespaces agricoles

Les transitions paysagéres par rapport aux espaces agricoles
devront permettre une limitation de o[]u %opagsager des
constructions grace a leur veégétalisation. Elles pourront
éventuellement étre le support [pv circulation douce de
contournement des secteurs[  §] A g§onomiquesDe plus, ces
aménagements pourront comprendre égalemem¢ réseau de
circulation des eauxle surface (noues paysageres).

Exemple [ u v P u pdysagerde transition avec les espaces
agricoles Source des schémas : Roumet Guitel-Omnibus, PLU de Poupry

® Aménagement paysager des espacesvoirie Exemple [ u v P u paysagemuxabordsdesespaceslevoirie

Les routes devront comprendre des aménagements paysagers.
>[ o]Pv u vS [le®on@ de la RD 954 sera notamment
complété et valorisé. Par allleurs, des espaces permettant des
circulations douces seront aménagés. Caiuseront paysagé®t
végétalisést permettront une gestion des eaux pluviales, par leur
perméabilitéet potentiellement grace da miseen ~ p A @e noues
paysageres.

Source des schémas : Roumet Guitel-Omnibus, PLU de Poupry




Les QAP sectoridlles

® Gestion des eaux pluviales

Lagestion des eaux pluviales sera assurée grade éréation [ p bassin
de rétention des eauxde pluie au nord du secteurde projet (situé surla
communede Poupry). Les espacele bandes inconstructibles végétalisées
pourront accompagnerla gestion des eaux pluviales grace a des
aménagements paysagerBe méme, les aménagements paysagers aux
abords des voies pourront permettria gestion des eaux pluviales péa
créationde noues.

A u%o [uv P uvs % Ce P E % Eu $S vS pv
%O0HA] 0 «U Jve] cpu[puv  ]JE po $]}v Iu




Les QAP sectorielles

C ¢Projets spécifiques

Zooms

Cercottes




Beauce Loirétaine

Liste des batinents agicoles paivant changer de
GVWDARDXWAHGH@WEBI/  -11 du Godede

UMW H IGIWR Vsur les documants graphiques
duprget dePLWHdela Commrautédecomnures

de la RRalce loiréine



X 40 batiments sont reportés ci-apréé /o wuhidupgnent des batiments de qualité pouvant
changer de destination inscris dans la zone agricole (A). Les changements itidestie
batiment agricole ancien de qualité, inscris dans les zones urbaines (UH, UBuvant

i Z VvP & *S]v gdsétevéportes.

Communes Nombre de béatiments identifiés comm
pouvant changer de destination au titre (
o[ ES] cii>Xiinj O[ME Vv]-

Artenay 0

Boulay les Barres

Bricy

Bucy le Roi

Bucy Saint Liphard

Cercottes

Chevilly

Coinces

Gemigny

Gidy

Huetre

La Chapelle Onzerain

Lion en Beauce

Patay

Rouvray-Sainte-Croix

Ruan

Saint Peravy la Colombe

Saint Sigismond

Sougy

Tournoisis

Trinay

Villamblain

AO|OIO|W|IO|OIO|0|CIO|FR|IO|AUIOIN|AMIFPIFINIA

Villeneuve sur Conie




BOULAY LES BARRES

N de Repérage des batiments
parcelle

ZR 14
ZR 15

La piéce de Laleux

ZI 88
Zl 61

Moulin de Boulay

BRICY

N de Repérage des batiments
parcelle

D 388

>[ § vP




BUCY LE ROI

N de Repérage des batiments
parcelle
ZK 30

Le Moulin

BUCY SAINT LIPHARD

N de Repérage des batiments
parcelle
ZA 9
Gerilly
CERCOTTES

N de parcelle | Repérage des batiments

ZA 34 Le Moulin




CERCOTTES

N de parcelle | Repérage des batiments

A 40 La Borde

CHEVILLY

N de Repérage des batiments
parcelle

| 250 Ezolles

M429

Monchene




GEMIGNY

N de

Repérage des batiments

parcelle
AA 11

Les Laaps
ZC 130

La mouise
B 446 et
B450

La grande Malmusse




GEMIGNY

N de Repérage des batiments
parcelle

B439

Lapetite Malmusse




GIDY

N de Repérage des batiments
parcelle
ZR 26
Hunau
L300 et
L303

Rouilly




GIDY

N de Repérage des batiments
parcelle
R 37

Pommier

LA CHAPELLE ONZERAIN

N de Repérage des batiments
parcelle

Z1 25




SAINT PERAVY LA COLOMBE

N de
parcelle

Repérage des batiments

YA 14,
YALS,YA
16, YA17

Le mesnil

ZS 27

La cour du bois

10




SAINT PERAVY LA COLOMBE

N de Repérage des batiments
parcelle
AB 3
Le Bourg
AD 4

Le Bourg - Rue de Chartres

11




SOUGY

N de parcelle

Repérage des batiments

B10

o]Ju uyent

C42 et C44

Pieces de Marville

12




VILLENEUVE SUR CONIE

N de Repérage des batiments
parcelle
D 297
Beauvoir
c 184
La couture

13




VILLENEUVE SUR CONIE

N de
parcelle

Repérage des batiments

B 237

La vallée

14
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